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DECYZJA STAROSTY TATRZANSKIEGO

data dodania 2026-02-06
id ogloszenia 26207
instytucja Starostwo Powiatowe w Zakopanem
miasto Zakopane
humer wydania 37/2026
typ transakcji inne

wojewodztwo mazowieckie

GN.683.11.59.2024

Zakopane, 4 lutego 2026 r.

DECYZIJA

Na podstawie art. 104 i 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z roku 2025 poz. 1691), art. 113 ust. 7, art. 118a ust. 2i 3, art. 129
ust. 5, art. 130 ust. 2, art. 132, art. 133 pkt. 2, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z roku 2024, poz. 1145) w zwigzku z art. 12 ust.
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4a, 4f , 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.
Z 2024 t., poz. 311)

orzekam:

|. 0 ustaleniu odszkodowania za nieruchomosc¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, oznaczonej jako dziatka ewid. nr 3917/5 obreb 204 Sierockie, o
powierzchni 0,0068 ha, przejetej na rzecz Powiatu Tatrzanskiego na podstawie
decyzji Starosty Tatrzanskiego nr 5/2024 z dnia 10 pazdziernika 2024r. znak:
AB.6740.253.2024.MB, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
.Rozbudowa drogi powiatowej nr 1653K relacji Szaflary - Zgb w miejscowosci
SierocRie na odcinku o dtugosci 1342.00 m (od km 7+274.00 do km 8+615.00m)",
ktorej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, w wysokosci: 30 437,00 zt
(stownie: trzydziesci tysiecy czterysta trzydziesci siedem ztotych, 00/100);

l. 0 przyznaniu odszkodowania w wysokosci ustalonej w pkt | na rzecz: nastepcow
prawnych Pani Bronistawy Kwak cérki Franciszka i Marii;

|. 0 zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Tatrzanskiego reprezentujgcegoPowiat
Tatrzanski do ztozenia ustalonego wyzej odszkodowania do depozytu sgdowego
na okres 10 lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna.
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Uzasadnienie

Aktualnie kwestie ustalania odszkodowan za nieruchomosci przejete na wtasnosc
Skarbu Panstwa badz odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w oparciu o
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, regulujg przepisy ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. z roku 2024 r., poz. 311).

Stosownie do tresci art. 12 ust. 4a tejze ustawy: "Decyzje ustalajgcq wysokRosc
odszkrodowania za nieruchomosci, o Rtorych mowa w ust, 4, wydaje organ, kRtory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.”

Zgodnie z art. 12 ust. 4f ww. ustawy: "Odszkodowanie za nieruchomosci, o kRtorych mowa
W ust. 4, przystuguje dotychczasowym wtascicielom nieruchomosci, uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci oraz osobom, Rtorym przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe."

Art. 12 ust. 5 ww. ustawy stanowi, iz. ‘Do ustalenia wysoRkosci i wyptacenia
odszkodowania, o kRtorym mowa w ust. 4q, stosuje sie odpowiednio przepisy o
gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18."

Stosownie do brzmienia art. 18 ust. 1 ww. ustawy: "Wysokosc odszkodowania, o Rtorym
mowa w art. 12 ust. 4a, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w Rtorym nastepuje ustalenie wysokosci odszrodowania.”

W ramach prowadzonego w ninigjszej sprawie postepowania wyjasniajacego do akt
sprawy pozyskano m.in.:
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1. decyzje Starosty Tatrzanskiego nr 5/2024 z dnia 10 pazdziernika 2024 r. znak:
AB.6740.253.2024.MB, o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
.Rozbudowa drogi powiatowej nr 1653K relacji Szaflary - Zgb w miejscowosci
SierocRie na odcinku o dtugosci 1342.00 m (od km 7+274.00 do km 8+615.00m)";

2. zawiadomienie Starosty Tatrzanskiego z dnia 10 pazdziernika 2024r. znak:
AB.6740.253.2024.MB 0 wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej;

3. zawiadomienie Starosty Tatrzanskiego z dnia 10 grudnia 2024 r. znak:
AB.6740.253.2024.MB 0 ostatecznosci decyzji Starosty Tatrzanskiego nr 5/2024
z dnia 10 pazdziernika 2024 r. znak: AB.6740.253.2024.MB, o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa drogi powiatowej nr 1653K relacji
Szaflary - Zgb w miejscowosci Sierockie na odcinku o dtugosci 1342.00 m (od km
7+274.00 do km 8+615.00m)";

4. mape z projektem podziatu dziatki ewid. nr 3917/3 obr. 204 Sierockie, operat
techniczny: P.1217.2024.953, zatacznik nr 2 do decyzji Starosty Tatrzanskiego
nr 5/2024 z dnia 10 pazdziernika 2024r. znak: AB.6740.253.2024.MB;

5. Kopia AWZ 100/80;
6. Odpis skrocony aktu zgonu 1211011/00AZ/2014/729853;
7. Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dz. ewid. nr 3917/3 obr. 204 Sierockie;

8. pismo Zarzadu Powiatu Tatrzanskiego z dnia 04 kwietnia 2025 r. znak:
RPD.683.1.2025 dot. wydania nieruchomosci oraz terminu rozpoczecia inwestycji;

9. operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewid. nr 3917/5 obr. 204 Sierockie,
sporzadzony dnia 02 pazdziernika 2025 r. przez rzeczoznawce majgtkowego mgr
inz. Tomasza Brandysa;
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W oparciu o zgromadzony w niniejszej sprawie materiat dowodowy ustalono, iz:

Starosta Tatrzanski decyzjg nr 5/2024 z dnia 10 pazdziernika 2024r. znak:
AB.6740.253.2024.MB, zezwolit na realizacje inwestycji drogowej pn.. ,Rozbudowa drogi
powiatowej nr 1653K relacji Szaflary - Zgb w migjscowosci Sierockie na odcinku
0 dtugosci 1342.00 m (od km 7+274.00 do km 8+615.00m)". Przedmiotowej decyzji zostat
nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Inwestycja ta zlokalizowana zostata m. in:

Pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren projektowanej drogi, obejmujgcymi m. in.:
obszar nieruchomosci, oznaczony jako dziatka ewid. nr 3917/5 obr. 204 Sierockie, 0
pow. 0,0068 ha, powstata z podziatu dziatki ewid. nr 3917/3.

Decyzja Starosty Tatrzanskiego nr 5/2024 z dnia 10 pazdziernika 2024 r. znak:
AB.6740.253.2024.MB, stanowita rownoczesnie, iz nieruchomosc, wydzielona liniami
rozgraniczajacymi teren planowanej inwestycji, oznaczona m. in. jako dz. ewid. nr
3917/5 obr. 204 Sierockie, stanie sie z mocy prawa wtasnoscig Powiatu Tatrzanskiego
z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stanie sie
ostateczna.

Na podstawie kopii Aktu Wtasnosci Ziemi nr 100/80 ustalono, iz wtascicielem
nieruchomosci, oznaczonej jako dz. ewid. nr 3917/1 obr. 204 Sierockie, byta
Bronistawa Kwak corka Franciszka i Marii. Zgodnie z opracowaniem geodezyjnym
zarejestrowanym w powiatowym osrodku dokumentacji geodezyjnej pod nr
P.1217.2011.90, wyzej wymieniona dziatka zostata podzielona na dziatki o nr 3917/3 i

3917/4.

Wymieniona w pkt. Il Bronistawa Kwak nie zyje, co potwierdza odpis skréocony aktu
Zgonu nr 1211011/00AZ/2014/729853. W toku postepowania wyjasniajgcego ustalono,
ze nie zostato przeprowadzone postepowania spadkowe po ww. zmartej, na co
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wskazuje odpowiedz Sadu Rejonowego w Zakopanem z dnia 14.01.2026 r. 0 sygn. akt:
I-L.Dz.-186/25 informujace, ze przed tut. Sgdem nie toczyto sie postepowanie
o stwierdzenie nabycia spadku po Bronistawie Kwak. Dodatkowo po sprawdzeniu
rejestrow notarialnych na dzien wydania niniejszej decyzji ustalono, iz ,,\wpis o
podanych danych nie isthieje lub zostat wykreslony z rejestru’”.

W mysl art. 113 ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pod pojeciem
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosc, ktorej
witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub

nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe. Nalezy wskazac, iz przedmiotowa
nieruchomosc spetnia definicje nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w sytuacji przejecia pod droge
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym okresla art. 118a ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym odszkodowanie za nieruchomosc,
ktorej wtasnosc przeszta na rzecz jednostki, ustala sie wedtug przepisow rozdziatu 5
niniejszej ustawy i sktada do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia Starosta Tatrzanski obwieszczeniem z dnia
20 stycznia 2026 r. znak: GN.683.11.59.2024 ogtoszonym w sposob okreslony w art. 49
kpa zawiadomit 0 wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie
ustalenia odszkodowania za nieruchomosc nabyta z mocy prawa na rzecz Powiatu
Tatrzanskiego, na podstawie decyzji Starosty Tatrzanskiego nr 5/2024 z dnia 10
pazdziernika 2024 r. znak: AB.6740.253.2024.MB o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, ktorej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, oznaczona jako dz.
ewid. nr 3917/5 o pow. 0,0068 ha (powstatg z podziatu dz. ewid. nr 3917/3) obr. 204
Sierockie, stanowigca dotychczas wtasnosc niezyjacej Pani Bronistawy Kwak, zmartej
dnia 1.12.2014 r., ktorej spadkobiercy nie wykazali praw do spadku, jednoczesnie
zawiadamiajgc o zgromadzeniu materiatu dowodowego umozliwiajgcego rozpoznanie
niniejszej sprawy oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebrang w sprawie
dokumentacja i wypowiedzenia sie co do zebranych materiatow i dowodow.

Od dnia ogtoszenia o wszczeciu postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji nie
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zgtosita sie zadna osoba, ktéra potwierdzitaby przystugujace jej prawa rzeczowe do
przedmiotowej nieruchomosci.

Zwazywszy na fakt, iz przejscie prawa wtasnosci ww. nieruchomosci, nastapito na
rzecz Powiatu Tatrzanskiego ustalono, iz to Powiat Tatrzanski, reprezentowany przez
Zarzad Powiatu Tatrzanskiego jest podmiotem zobligowanym do wyptaty ustalonego

niniejsza decyzja odszkodowania.

W oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
Pana Tomasza Brandysa, z dnia 2 pazdziernika 2025 r. okreslajacy wartosc prawa
witasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewid. nr 3917/5 obr. 204
Sierockie o powierzchni 0,0068 ha ustalono, iz wartosc rynkowa prawa wtasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, przejetej na rzecz Powiatu Tatrzanskiego, obliczona
wg. stanu nieruchomosci na dzien 10 pazdziernika 2024 r. oraz cen biezacych wynosi
30 437,00 zt, przy czym na powyzsza kwote sktada sie:

1. wartosc gruntu w wysokosci 29 774 zt,
2. wartosc sktadnikow budowlanych w wysokosci 663 zt w postaci:

3. wjazdu o nawierzchni z ttucznia kamiennego.

Podkreslic przy tym nalezy, iz analizujgc sporzadzony na potrzeby niniejszego
postepowania ww. operat szacunkowy nie stwierdzono, aby nie odpowiadat on
wymogom okreslonym w przepisach prawa. Okreslona w ww. operacie wartosc
gruntu ustalona zostata w podejsciu porownawczym, z zastosowaniem metody

porownywania parami wedtug stanu na 10 pazdziernika 2024 r. i poziomu cen na dzien
2 pazdziernika 2025 r. Operat wyceny zawiera prawidtowo okreslone daty dotyczace
ustalenia wartosci i stanu nieruchomosci, wyczerpujacy opis nieruchomosci,
dokonano w nim oceny rynku lokalnego i analizy transakcji obrotu nieruchomosciami.
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Przedmiotowy operat zawiera prawidtowe z punktu widzenia prawa, ustalenia
faktyczne i metodologie, pozwalajgce tut. Organowi na poczynienie niezbednych
ustalen w zakresie okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci,

stanowiacej przedmiot niniejszego postepowania, przy uwzglednieniu zarowno stanu
nieruchomosci z dnia jej przejecia na rzecz Powiatu Tatrzanskiego, jak i aktualnych
wartosci i cen nieruchomosci gruntowych.

Wobec powyzszych ustalen i cigzgcego na Staroscie Tatrzanskim obowigzku
wynhikajacego z art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z roku
2024, poz. 311) orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji, stuzy stronom prawo whiesienia odwotania do Wojewody
Matopolskiego w Krakowie za posrednictwem Starosty Tatrzanskiego, w terminie 14-
stu dni, liczac od dnia jej doreczenia.

z up. STAROSTY
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

mgr.inz. Maciej Janicki

Sporzadzit: Magdalena Stachon-Armata tel.: 18 20 239
53.



