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PREZYDENT MIASTA SWIETOCHLOWICE 0GEASZA ROKOWANIA NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ, POLOZONE) W SWIETOCHEOWICACH W REJONIE ULICY
LOTNICZEJ

data dodania 2026-07-20
id ogloszenia 30259
instytucja Urzad Miasta Swietochtowice
miasto Swietochtowice
numer telefonu 32 34 91 934.
numer wydania 201.2026
typ transakcji sprzedaz

wojewodztwo slaskie

Swietochtowice, 15 lipca 2026 .
GN.6840.1.9.2025.BA

Na podstawie § 13 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 ., poz. 2213), Uchwaty Nr IV/24/14 Rady Migjskiej w
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Swietochtowicach z dnia 19 grudnia 2014 r. w sprawie okreélenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
~okres dtuzszy niz trzy lata, Zarzgdzenia Nr 314/2026 Prezydenta Miasta
Swietochtowice z 14 lipca 2026 r. w sprawie sprzedazy w drodze rokowan
nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Swietochtowicach w rejonie ulicy
Lotniczej

Prezydent Miasta Swietochtowice ogtasza

rokowania na sprzedaz
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przystugujacego Gminie Swietochtowice prawa wtasnosci nieruchomosci
niezabudowanej, obejmujgcej dziatki:

- o identyfikatorze 247601_1.0001.3446 o powierzchni 72.686 m* (7,2686 ha),
- o identyfikatorze 247601_1.0001.3444 o powierzchni 40.144 m* (4,0144 ha),

- o identyfikatorze 247601_1.0001.3442 o powierzchni 6.944 m’(0,6944 ha),

wszystkie jednostka rejestrowa G. 125, potozonej w Swietochtowicach w rejonie
ulicy Lotniczej.

taczna powierzchnia nieruchomosci - 11,9774 ha.
Uzytki na dziatkach:
247601_1.0001.3446: Lz-1,8050 ha, RIVa-4,5947 ha, RIVb-0,8367 ha, RV-0,0322 ha
247601_1.0001.3444: dr-0,1183 ha, RIVa-1,5171 ha, RIVb-2,3790 ha

247601_1.0001.3442: dr-0,0034 ha, £.IV-0,0002 ha, RIVa-0,2865 ha, RIVb-0,3262 ha

1. Opis nieruchomosci:

Lokalizacja:
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Nieruchomosc¢ potozona jest w potnocno-zachodniej czesci miasta - w dzielnicy
Chropaczow, w rejonie granicy Swietochtowic z Ruda Slaska. W otoczeniu
nieruchomosci znajduja sie taki, domy mieszkalne, zabytkowe schrony bojowe, teren
bazy transportowej. W bliskim sasiedztwie znajduje sie duzy teren zielony, miejscami
gesto zadrzewiony z potokiem Lipinka i stawem Ajska, ogrodki dziatkowe. W dalszej
odlegtosci, na terenie Rudy Slaskiej, znajduja sie punkty handlowo-ustugowe, osiedle
blokdw mieszkalnych oraz przystanki komunikacji miejskigj - tramwajowej |
autobusowej, w odlegtosci ok. 1 km. Odlegtosc od centrum miasta wynosi ok. 4 km.

Dziatki granicza z Zespotem Przyrodniczo - Krajobrazowym ,Dolina Lipinki®, ktory
objety jest ochrona.

Ksztatt i topografia terenu:

Ksztatt dziatek 3446 i 3444 jest nieregularny — umozliwiajacy optymalng zabudowe,
dziatka 3442 to dtugi i waski pas.

Aktualne zagospodarowanie:

Dziatka 3446 stanowi pole uprawne, w potudniowej czesci znajduje sie teren
zadrzewiony, na ktorym zlokalizowany jest zlikwidowany szyb pokopalniany. Dziatka
3444 stanowi pole uprawne, przez pothocng czesc dziatki przebiega droga gruntowa,

wzdtuz ktorej rosng drzewa. Dziatka 3442 stanowi droge o hawierzchni gruntowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

Dojazd do nieruchomosci realizowany jest po dziatce gminnej 0 numerze 3443/2,
ktora jest droga wewnetrzng - zapis w planie zagospodarowania - KW 11 (tereny drog
wewnetrznych).
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Uzbrojenie terenu:

W ciggu ulicy Chrobrego i w ulicach przy domach mieszkalnych przebiegaja
nastepujace sieci uzbrojenia terenu: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazociggowa.

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata nr LXXIl/573/23 Rady Miejskiej
w Swietochtowicach z 26 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potnocno-zachodnie
czesci miasta Swietochtowice ograniczonego granica administracyjng miasta, ulica
Chorzowska oraz projektowang drogg potnoc-potudnie przyjetego Uchwata nr
V/39/15 Rady Migjskiej w Swietochtowicach z dnia 28 stycznia 2015 r. z poznigjszymi
Zmianami — nieruchomosc posiada zapisy:

dz. 3444, 3446 - L2.39 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dz. 3442 - KW?21 - drogi wewnetrzne.

Obcigzenia, ktore dotycza przedmiotu sprzedazy:

1. Nieruchomosc przeznaczona do sprzedazy w czesci objeta byta umowami
dzierzawy na cele rolne (zakonczone z koncem lutego 2026 r.).

2. W dniu 02 lutego 2026 r. uptynat termin do ztozenia wnioskow przez osoby,
ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu ww. nieruchomosci na podstawie
art. 34 ust.1 pkt 1i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 399).
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3. Ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci w Dziale Ill zawiera wpisy:

4. Nieodptatnha stuzebnosc przejazdu i przechodu w pasie gruntu o szerokosci 7 m
na dziatce nr 2909/4 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela, uzytkownika
wieczystego badz posiadacza dziatki gruntu oznaczonej numerem 2909/3
objetej ksiega wieczystg KA1C/(..) - a tu z urzedu przeniesiono wpis do
wspotobcigzenia z ksiegi wieczystej KA1C/(...)

5. Do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa slaskiego po numerem
rejestru A/807/21 wpisano obiekt - dwukondygnacyjny schron bojowy (nr 15),
stanowiacy element grupy bojowej "Zgorzelec" obszaru warownego *Slgsk’
potozony w miejscowosci Swietochtowice przy ulicy Kolonia Zygmunt/ulicy
Ostatnigj zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej numer 3116/11

6. Stuzebnosc gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu celem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej po dziatce nr 3116/176, pasem gruntu o
obszarze 0,6750 ha - na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
stanowiacej dziatke nr 3116/175, objetej ksiega wieczystg numer KA1C/(...)

7. Zobowigzania, ktore dotyczg przedmiotu sprzedazy:

8. Nabywajacy nieruchomosc zobowigzany bedzie w umowie sprzedazy do
realizacji na dziatce nr 3442 utwardzonej nawierzchni (asfaltowej, z kostki
brukowej lub z innego materiatu, o parametrach wtasciwych dla KR2) (dziatka
3442 w MPZP ma przeznaczenie pod droge wewnetrzng - zapis planu KW?21), w
terminie do konca 2027 r., pod rygorem zaptaty kary umownej. W przypadku
przekroczenia terminu realizacji utwardzonej nawierzchni, kara umowna wynosic
bedzie 500 tys. ztotych za kazdy rok przekroczenia, a w przypadku, gdy zwtoka
bedzie krotsza niz petny rok, kara bedzie ustalona proporcjonalnie do okresu
zwtoki (pro rata temporis). Realizacja utwardzenia winna byc¢ niezwtocznie
zgtoszona w formie pisemnej Zbywajgcemul.

9. Na dziatce nr 3444 przebiega droga gruntowa, ktora zapewnia dostep do drogi
publicznej — poprzez uktad drog wewnetrznych (na dz.3442 1 3443/2) - dla
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terenow prywatnych, inwestycyjnych i rekreacyjnych (staw Ajska) oraz dojazd
stuzb ratunkowych do ww. terenow.

Nabywca nieruchomosci w umowie sprzedazy zobowiagzany bedzie do zachowania
przebiegu tej drogi, jej utwardzenia i biezacego utrzymania w stanie przejezdnosci
oraz zapewnhienia swobodnego dostepu do nigj. Utwardzenie drogi (o parametrach
witasciwych dla KR2) w $ladzie jej dotychczasowego przebiegu winno nastapic¢ w
terminie do konca 2027 r., pod rygorem zaptaty kary umownej. W przypadku
przekroczenia terminu realizacji utwardzonej nawierzchni, kara umowna wynosic
bedzie 500 tys. ztotych za kazdy rok przekroczenia, a w przypadku, gdy zwtoka bedzie
krotsza niz petny rok, kara bedzie ustalona proporcjonalnie do okresu zwtoki (pro rata
temporis).

Realizacja utwardzenia winna by¢ niezwtocznie zgtoszona Zbywajacemu.

Zbywajacy zastrzega sobie prawo kontroli dostepnosci, przejezdnosci i stanu
utrzymania drogi dojazdowej na dziatce 3444 w kazdym czasie.

« \X umowie sprzedazy zostanie ustanowiona nieodptatnie stuzebnosc gruntowa,

polegajaca na prawie przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnych witascicieli
lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci sasiednich, oznaczonych

geodezyjnie jako dziatki nr 3441, 3443/4 i 3445, po dziatce 3442 na catym jej

obszarze (kolor niebieski) oraz po dziatce 3444 - wykonywana po sladzie

dotychczasowej drogi gruntowej, o szerokosci pasa 8 m (tak, aby mozliwe byto

wykonanie jezdni o szerokosci min. 5 m), wzdtuz potnocnej granicy tej dziatki
(kolor czerwony):
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Zbywajacy dokonat ustalenia lokalizacji zjazdow na dziatke 3442 z nieruchomosci
sasiednich (dz. 3382, 337375, 3116/175 i 3116/ 41), na ktorej Nabywajacy zobowigzany
zostanie w umowie sprzedazy do urzadzenia utwardzonej nawierzchni (o parametrach
witasciwych dla KR2), (2. Zobowigzania, ktore dotycza przedmiotu sprzedazy).
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Wobec tego Nabywajacy zostanie w umowie sprzedazy zobowigzany do realizacji tej
drogi z uwzglednieniem dokonanych ustalen. Orientacyjne lokalizacje zjazdow
zaznaczone zostaty na mapie:

RUDA SLASKA

1. Nabywajacy nieruchomos¢ zobowigzany bedzie w umowie sprzedazy do
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rozpoczecia inwestycji w terminie do 3 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci, pod rygorem zaptaty kary umownej. W przypadku przekroczenia
terminu na rozpoczecie inwestycji, kara umowna wynosic¢ bedzie 10% ceny
nabycia nieruchomosci za kazdy rok przekroczenia, a w przypadku, gdy zwtoka
bedzie krotsza niz petny rok, kara bedzie ustalona proporcjonalnie do okresu
zwtoki (pro rata temporis). Zapis powyzszy nie dotyczy urzadzenia drog, ktore
realizowane winny byc¢ wedtug zapisowpunktu 2. Zobowigzania, ktére dotycza
przedmiotu sprzedazy.

Uwaga: Przez rozpoczecie inwestycji, na potrzeby niniejszego postepowania, rozumie
sie dokonanie zgtoszenia we witasciwym organie administracji budowlanegj
rozpoczecia inwestycji, zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2026 poz. 524 ze zm.).

1. Przetargi na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zostaty przeprowadzone
w hastepujacych terminach:

| przetarg odbyt sie w dniu 14 kwietnia 2026 r. o godz. 11°°w Urzedzie Miejskim
w Swietochtowicach, ul. Katowicka 54.

Il przetarg odbyt sie w dniu g lipca 2026 r. 2026 r. 0 godz. 11*°w Urzedzie Miejskim
w Swietochtowicach, ul. Katowicka 54.

» Zainteresowani rokowaniami zobowigzani sg do pobrania w siedzibie Urzedu
pok. 118 specyfikacji warunkow rokowan, ztozenia pisemnego zgtoszenia udziatu
w rokowaniach oraz wptaty zaliczki w ustalonej wysokosci oraz terminie.
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* Specyfikacja warunkéw rokowan dostepna jest do dnia rokowan w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Migjskiego w Swietochtowicach, ul.
Katowicka 54, pok. 118. Specyfikacja jest nieodptatna.

» Pisemne zgtoszenia udziatu w rokowaniach nalezy sktadac w zamknietych
kopertach w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w
Swietochtowicach, ul. Katowicka 54, pok. 118, do dnia 17 wrzesnia 2026 r. do

godziny 15.00. Na kopercie nalezy umiescic¢ dane kontaktowe zgtaszajacego, w

tym telefon kontaktowy i adres e-mail oraz umiescic adnotacje: ,Rokowania na

sprzedaz nieruchomosci - ul. Lotnicza, Swietochtowice”.

» Zgtoszenie udziatu w rokowaniach winno zawieraé:

* imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest
osoba prawna lub inny podmiot;

 date sporzadzenia zgtoszenia;

« oSwiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan, stanem
faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz specyfikacjg warunkow rokowan i
przyjmuje je bez zastrzezen;

* proponowang cene, wyzsza od ceny wywotawczej i sSposob jej zaptaty;

* proponowany termin zakonczenia inwestycji na nieruchomosci;

* plan zagospodarowania nieruchomosci zgodny z obowigzujgcym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (rysunek) oraz opis tekstowy:;

« dowod odpowiedniego petnomocnhictwa w przypadku, gdy oferent z niego
korzysta;

» 0soby fizyczne pozostajgce w ustawowej wspolnosci majatkowej przedktadaja
zgode wspotmatzonka na przystapienie do rokowan oraz zwykte
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petnomocnictwo udzielone przez nieobecnego matzonka lub oswiadczenie, ze
nieruchomosc bedzie nabywana z majatku odrebnego;

« W przypadku sktadania oferty przez osoby, majace zamiar nabycia nieruchomosci
na wspotwtasnosc, oferta winna zawierac¢ dane wszystkich osob majacych taki
zamiar, wszystkie zas dokumenty tworzace oferte winny by¢ podpisane przez te
osoby; dodatkowo ztozone winno byc oswiadczenie 0 wysokosci
poszczegolnych udziatow;

» do zgtoszenia nalezy dotgczyc kopie dowodu wptaty zaliczki.

» Cena wywotawcza do rokowan ustalona zostata na kwote 9 500 000,00 zt
(dziewiec milionow piecset tysiecy ztotych 00/100). Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 775 ze

zm.), do zaoferowanej ceny doliczony zostaje podatek od towardw i ustug w
stawce naleznej na dzien sprzedazy nieruchomosci. Na dzien ogtoszenia
rokowan obowigzujgca stawka podatku od towarow i ustug wynikajgca z ustawy
Z 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.)
WYNosi 23%.

« Zaliczke w kwocie 1 000 000,- zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100) nalezy
whniesc przelewem na konto prowadzone przez PKO BP S A. nr 73 1020 2313
0000 3602 0574 0586 do dnia 17 wrzesnia 2026 r.(za date wptaty zaliczki
przyjmuje sie date wptywu na rachunek bankowy Urzedu Migjskiego).

W tytule przelewu nalezy opisa¢ ,,GN/2026/zaliczka - rokowania ul. Lotnicza”
oraz wpisac imie i nazwisko (lub nazwe w przypadku spoétek)
uczestnika/uczestnikow rokowan.

* Rokowania na sprzedaz nieruchomosci odbeda sie 23 wrzesnia o godzinie
11.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swietochtowicach przy ul. Katowickiej
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« Zaliczke wptacona przez uczestnika, ktory wygra rokowania, zalicza sie na poczet
ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci, a zaliczki wptacone przez
pozostate osoby zwraca sie nie poznigj niz przed uptywem 3 dni od dnia

odwotania lub zamkniecia rokowan.

» Osoba, ktora wygrata rokowania zostanie poinformowana o miejscu i terminie
zawarcia umowy pisemnym zawiadomieniem, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia rokowan.

« Zaliczka nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci (Nabywajacy) nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie ustalonym do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, podanym w
zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt poprzedzajgcym niniejszego ogtoszenia. W
takim przypadku organizator moze odstapic od zawarcia umowy, a wptacona
zaliczka nie podlega zwrotowi.

» Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sadowe zwigzane z
dokonaniem wpisow w ksiegach wieczystych ponosi Nabywajacy.

» Nabywajacy przejmuje nieruchomosc w stanie istniejgcym, na zasadach
okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t,.
Dz. U.z 2026 r., poz. 399), wedtug danych operatu ewidencji gruntow i budynkow
EGIiB. Ewentualne wznowienie/ustalenie granic nieruchomosci Nabywajacy zleca
na wtasny koszt,

« Zbywajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte
nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony w Miejskim Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnegj i Kartograficznej przebieg podziemnych mediow, ani zadne inne
wady, ktére nie sg znane sprzedajgcemu w dniu zbycia nieruchomosci. W
przypadku istnienia w granicach dziatek sieci uzbrojenia technicznego
Nabywajacy winien zapewnic stuzbom specjalistycznym swobodny dostep w
celu ich konserwacji, napraw, remontow, modernizacji i biezacej eksploatacji, a w
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przypadku kolizji z planowana inwestycja powinien przetozyc¢ je na wtasny koszt i
we witasnym zakresie, w uzgodnieniu z wtascicielem sieci. Okolicznosci te sa
ryzykiem Nabywajgcego i nie stanowig wady nieruchomosci.

» Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 habywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 2278).

* Niezaleznie od podanych w ogtoszeniu informacji, Nabywajacy odpowiada za
samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci, jej
parametrami oraz aktualnym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w
catosci po stronie Nabywajacego i stanowi obszar jego ryzyka.

« Ogtoszenie niniejsze podlega publikacji w Infopublikatorze.pl, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Swietochtowicach przy ul. Katowickiej 54.

« Prezydent Miasta Swietochtowice zastrzega sobie prawo zamkniecia rokowan
bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

 Dodatkowe informacje mozna uzyskac w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Swietochtowicach, pokdj nr 118, tel. 32

34 91 934.



