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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI POLOZONE) PRZY UL. DABROWSKIEGO, ZABUDOWANE)
BUDYNKAMI STAJNI POLNOCNYCH NR 5 1 5B

data dodania 2025-03-18
id ogloszenia 20215
instytucja Urzad Miasta Olsztyn
miasto Olsztyn
numer wydania 77/2025
typ transakcji sprzedaz

wojewodztwo warminsko-mazurskie

PREZYDENT OLSZTYNA

ogtasza

Il przetarg ustny nieograniczony

(I przetarg odbyt sie w dniu 18 grudnia 2024 r.)
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na sprzedaz nieruchomosci potozonej przy ul. Dabrowskiego, zabudowanej
budynkami Stajni Potnocnych nr 51 5b, stanowigcymi zespot architektoniczny
dawnych zabudowan tzw. koszar kawaleryjskich, wpisanymi do rejestru zabytkow
oraz budynkiem magazynowym nr 5a, ktory nie jest planowany do zachowania,
sktadajgcej sie z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 31/2i 32/2,0breb

29,0tgcznejpowierzchni 5593 m®, zapisanej w Ksiedze Wieczystej OL10/00200325/9,
przeznaczonej pod ustugi kultury, ustugi z zakresu administracji publicznej, funkcje
wystawienniczo - targowe, sale audytoryjno-konferencyjne, z przeznaczeniem
dopuszczalnym: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi oswiaty, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi sportu, ustugi hotelarskie swiadczone w budynkach, ustugi handlu,
rzemiosto, wzornictwo przemystowe, biura, rekreacja, gastronomia.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 7 000 000,00 zt

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt.
10 oraz art. 29 a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (t).
Dz. U.z 2024 r. poz. 361).

Przetarg odbedzie sie w dniu 11 kwietnia 2025 r. 0 godzinie 10:30 w siedzibie Urzedu
Miasta Olsztyna Plac Jana Pawta Il 1, w sali numer 219, |l pietro.

Wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej nalezy wptacic na rachunek Urzedu
Miasta Olsztyna, prowadzony przez Bank Handlowy w Warszawie SA - numer konta
77 1030 1508 0000 0008 2300 1003 do dnia 7 kwietnia 2025 r.

Wptacone wadium winno znajdowac sie w dniu 7 kwietnia 2025 r. na koncie Urzedu
Miasta Olsztyna. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom
przetargu wadium zostanie zwrocone przelewem nie pozniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu, na podane konto bankowe.
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Cena nieruchomosci ustalona w drodze przetargu pomniejszona o wptacone wadium,
winna znajdowac sie na rachunku bankowym Urzedu Miasta Olsztyna w dniu zawarcia
umowy notarialnej, przed jej podpisaniem.

Nieruchomosc jest wolha od obcigzen oraz nie jest przedmiotem zobowiazan.

Przedmiotowa nieruchomosc potozona jest na terenie objetym zapisami Uchwaty
Rady Miasta Olsztyna Nr L/797/22 z dnia 26 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Koszar
Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie". Oznaczona jest konturem 2U/MW, dla
ktorego zapis planu brzmi: przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, ustugi z zakresu
administracji publicznej, funkcje wystawienniczo - targowe, sale audytoryjno-
konferencyjne, przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi oswiaty, ustugi ochrony zdrowia, ustugi sportu, ustugi hotelarskie swiadczone w
budynkach, ustugi handlu, rzemiosto, wzornictwo przemystowe, biura, rekreacja,
gastronomia.

Dziatki nr 31/2132/2, obreb 29, przy ul. Dgbrowskiego 5,5b, znajduja sie w zespole
architektonicznym dawnych zabudowan koszar kawaleryjskich, wpisanym do rejestru
zabytkow decyzjg Warminsko - Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow znak: SOZ.IZN-5340(381)2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. Warminsko -
Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkow udzielit pozwolenia znak:
IZAR.5173.27.2024r.bs z dnia 26 kwietnia 2024 r. na sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci, wskazujac iz wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z art. 68 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. © gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.) cene nieruchomosci lub jej
czesci wpisanych do rejestru zabytkow obniza sie na wniosek nabywcy o 50 %.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do przeprowadzenia remontu budynkow
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Stajni Pothocnych nr 51 5b, potozonych przy ul. Gietkowskiej, polegajacego na
przywroceniu obiektowi mozliwie petnego waloru estetycznego i charakteru
zgodnego ze stanem pierwotnym, w terminie pieciu lat od dnia podpisania aktu
notarialnego nabycia nieruchomosci.

Termin ten obowigzuje takze nastepcow prawnych. W przypadku niewywigzania sie z
tego obowigzku Nabywca zaptaci Gminie Olsztyn kare umowna w wysokosci
200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zt i 00/100) a co do obowigzku zaptaty kary
podda sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 Kpc, przy czym Gmina bedzie mogta
prowadzi¢ egzekucje na podstawie aktu notarialnego, w razie niewywigzania sie przez
niego z tego obowigzku i wystapic o hadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2032 roku.

Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej, na nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek

31/2i32/2,0breb 29, Nabywca ustanowi na rzecz Gminy Olsztyn hipoteke umowna

do kwoty 200 000,00 zt oraz wyrazi zgode na wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej
OL10/00200325/9, zatozonej dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust 4 pkt 1 ustawy z 29 sierpnia 2014 r. 0 charakterystyce
energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 poz. 497) obowigzek zapewnienia swiadectwa
charakterystyki energetycznej nabywcom, nie dotyczy budynkow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow powyzszej ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznac sie we witasnym zakresie i na wtasna
odpowiedzialnosc ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu przetargu, w tym z
Jego parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem
zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie
przystepujacego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.
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Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia nieodptatnej i na czas
nieokreslony:

1. stuzebnosci przesytu na rzecz Migjskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp.
z 0.0. W Olsztynie, do preizolowanej sieci cieptowniczej DN 250, dtugosci 158,8m oraz

powierzchni z pasem technicznym zajmowanym przez siec - 409,94 m?, w celu
zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu ciezkiego sprzetu do prowadzenia
biezacej obstugi, utrzymania, konserwacji, remontow, wymiany. Prawo to ogranicza
mozliwosc zabudowy, trwatych nasadzen i trwatych form zagospodarowania gruntu
nad elementami sieci oraz w jej bezposrednim sasiedztwie. Wpis tej stuzebnosci
dokonany zostanie w ksiedze wieczystej OL10/00200325/9, prowadzonej dla
zbywanej nieruchomosci,

2. stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
oznaczonej numerem 30-9/1 dla ktorej zatozona zostanie nowa ksiega wieczysta,
polegajacej na prawie przechodu sieci kanalizacji sanitarnej DN 200mm/DN 30mm,
wraz z pasem eksploatacyjnym o szerokosci min. 3m, tj. po 1,5 m z kazdej strony od
skrajni przewodu, w celu zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu ciezkiego
sprzetu oraz prowadzenia biezacej obstugi, utrzymania, dokonywania kontroli,
przegladow i konserwacji, remontow i usuwania awarii. Stuzebnosc ta ujawniona
zostanie w ksiedze wieczyste] OL10/00200325/9, prowadzonej dla zbywanej
nieruchomaosci.

Ponadto Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego
dostepu do przytaczy kanalizacji deszczowej, wodociggowej oraz kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych znajdujgcych sie na dziatce 29-31/2, w
celu wykonania naprawy, konserwacji i wymiany. O ewentualng przebudowe
przytaczy Nabywca winien wystapi¢ do wtasciciela infrastruktury z wnioskiem o
podanie warunkow jego przebudowy. Koszty z tym zwigzane bedzie ponosit
whnioskujacy o jego przebudowe.
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Na terenie bedacym przedmiotem przetargu znajduje sie bardzo wartosciowy
drzewostan objety ochrong prawng, z rodzaju klon, kasztanowiec, brzoza, wierzba,
zlokalizowany w bliskiej odlegtosci od isthiejgcych budynkéw. Zgodnie z zapisami

mpzp parkingi, realizowane poza pasami drogowymi oraz poza zabytkowymi placami,
obligatoryjnie nalezy projektowac z uwzglednieniem drzew, przy zastosowaniu
zasady - co najmnigj jedno drzewo przypadajace na cztery stanowiska postojowe, tak
aby uzyskac rownomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowej. Nalezy dazyc do
ograniczenia nawierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do zagospodarowania
powierzchni terenu materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody. Teren
wokot drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowac w
Sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje. W projekcie zagospodarowania terenu,

powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczac kierujac sie zasada, aby w

pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i sredniej.

Wszelkie prace projektowe nalezy bezwzglednie poprzedzic fachowo wykonang
ekspertyza dendrologiczng, ktora ustali stan faktyczny drzew, cenne przyrodniczo
egzemplarze, sposob prowadzenia dziatan zmierzajacych do zachowania drzew.
Zabiegi pielegnacji drzew musza byc¢ przeprowadzone zgodnie z zapisami art. 87a
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.) oraz wedtug zasad sztuki arborystyczne.

Nabywca nieruchomosci zobligowany jest do przestrzegania obowiazujgcego
ustawodawstwa w zakresie ochrony zieleni zgodnie z zapisami ww. ustawy oraz
zapisow prawa lokalnego (ww. mpzp).

W miare uzbrojenia terenu w dodatkowe urzadzenia komunalne nabywca moze
zostac zobowigzany do uiszczania optat adiacenckich.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastapi zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.
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Nabywca zobowigzany bedzie w notarialnej umowie sprzedazy ztozyc oswiadczenie,
ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Gminy Olsztyn z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej roznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po jej sprzedazy, w wyniku pomiarow
wykonanych przez uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia przedmiotowe)j
nieruchomosci jest inna, niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac dokumenty tozsamosci, a osoby inne
niz osoby fizyczne dodatkowo musza przedtozyc¢ do wgladu aktualny wypis z
odpowiedniego rejestru.

Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym
etapie postepowania przetargowego z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej z
tytutu petnomocnictwa, jezeli wniesienie takiej optaty wynika z przepisow ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci w ramach wspélnosci ustawowej
matzenskiej, wadium winno by¢ wptacone w imieniu obojga matzonkéw. Do
przetargu winni przystapi¢ oboje matzonkowie, chyba ze zostanie przedtozona
pisemna zgoda wyrazona przez nieobechego wspoétmatzonka do uczestnictwa w
przetargu w jego imieniu oraz sktadania oswiadczen zmierzajacych do odptatnego
nabycia nieruchomosci.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w
rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 habywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t). Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia
wynika z przepisow cytowanej wyzej ustawy.

Osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej hieruchomosci moga ja ogladac, po
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uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z kilkudniowym wyprzedzeniem z
administratorem: Zaktadem Lokali i Budynkow Komunalnych przy ul. Cichej 5 w
Olsztynie, pod numerem tel. (8Q) 526-28-37.

Uchylenie sie nabywcy wytonionego w drodze przetargu od podpisania aktu
notarialnego w terminie wyznaczonym przez Prezydenta Olsztyna spowoduje
przepadek wptaconego wadium.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem
wpIisOw w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.

Prezydent Olsztyna moze odwotac przetarg z uzasadnionej przyczyny.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Olsztyna, Plac Jana Pawta Il 1, pok. 110 | pietro, tel.( 89) 527-31-11 wew.
388 lub (89) 535-32-15.

Ogtoszenia o przetargach organizowanych przez Prezydenta Olsztyna dostepne sg, w
Internecie pod adresem www.olsztyn.eu, infopublikator.pl i infoinwestycje.pl w
Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad Miasta Olsztyna pod
adresem umolsztyn.bip.gov.pl oraz na elektronicznej tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Olsztyna.



http://www.olsztyn.eu/
http://www.monitorurzedowy.plo/
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