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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM MIESZKALNYM NR 27 POLOZNYM
PRZY UL. MICKIEWICZA, SKLADAJACE) SIE Z DZIALKI OZNACZONE) NUMEREM EWIDENCYINYM
96,0BREB 71,0POWIERZCHNI 462 M2, ZAPISANE) W KSIEDZE 0L10/00035071/5.

data dodania 2025-10-09
id ogloszenia 24061
instytucja Urzad Miasta Olsztyna
miasto Olsztyn
numer telefonu (89) 50-60-332
humer wydania 282/2025
typ transakcji sprzedaz

wojewodztwo warminsko-mazurskie

36233.09.2025

PREZYDENT OLSZTYNA

ogtasza
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przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 27 potoznym
przy ul. Mickiewicza, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym

96,0breb 71,0powierzchni 462 m? zapisanej w ksiedze OL10/00035071/5.
Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 4 500 000,00 zt
w tym: - cena budynku mieszkalnego 4 000 000,00 zt
- cena gruntu 500 000,00 zt

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolnhiona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt.
10 oraz art. 29 a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
(Dz. U. z 2025 r. poz. 775).

Budynek przy ul. Mickiewicza 27 wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja
Warminsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znak:
KL.5340/284/88 z dnia 19.10.1988 r. pod numerem A-1832. Warminsko - Mazurski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow pozwoleniem znak: IZNR.5173.28.2025r.bs z dnia
30 wrzesnia 2025 r. udzielit zgody na sprzedaz budynku nr 27 przy ul. Mickiewicza
wraz z dziatka nr 96,obreb 71 miasta Olsztyna.

Przetarg odbedzie sie w dniu 12 grudnia 2025 r. 0 godzinie 10:00 w siedzibie Urzedu
Miasta, Plac Jana Pawta Il 1, w sali numer 219 |l pietro.

Wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej nalezy wptacic na rachunek Urzedu
Miasta Olsztyna, prowadzony przez Bank Handlowy w Warszawie SA - numer konta
77 1030 1508 0000 0008 2300 1003 do dnia 8 grudnia 2025 r.
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Wptacone wadium winno znajdowac sie w dniu 8 grudnia 2025 r. na koncie Urzedu
Miasta Olsztyna. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom
przetargu wadium zostanie zwrocone przelewem nie poznigj niz przed uptywem 3 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu, na podane konto bankowe.

Zgodnie z Uchwata Nr XVI/229/25 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 sierpnia 2025 t.
cena nieruchomosci ustalona w drodze przetargu, na wniosek nabywcy zostanie
obnizona o 30%.

Cena ta pomniejszona o wptacone wadium, winna znajdowac sie na rachunku
bankowym Urzedu Miasta Olsztyna w dniu zawarcia umowy notarialnej, przed jej
podpisaniem.

Nieruchomosc zabudowana jest budynkiem szesciokondygnacyjnym (w tym:
podpiwniczenie, cztery kondygnacje naziemne i poddasze nieuzytkowe).

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 1 588,02 m* a powierzchnia lokali wynosi

1 205,60 m* Budynek jest nieuzytkowany, zabezpieczony przed dostepem z zewnatrz.
Stan techniczny obiektu jest zty- wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,
obejmujacy wymiane wszystkich elementow wykonczeniowych, instalacji oraz remont
wiekszosci elementow konstrukeyjnych.

Wszelkie prace remontowo-budowlane w budynku nalezy wykonywac zgodnie z
zapisem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t,.
Dz.U z 2024 r. poz. 1292 ze zm.) po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 3 ust.4 pkt.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014
r. 0 charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 101) obowigzek
zapewnienia Swiadectwa charakterystyki energetycznej nabywcom, nie dotyczy
budynku podlegajacego ochronie na podstawie przepisow powyzszej ustawy o
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ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W dziale I-Sp ksiegi wieczystej OL10/00035071/5 widnieja wpisy dot. uprawnien
wynikajacych z praw ujawnionych w dziatach lll innych ksigg wieczystych, ktore nie
dotycza dziatki 71-96. Nieruchomosc jestwolna od obcigzen oraz nie jest przedmiotem

zobowigzan.

Przedmiotowa nieruchomosc nie jest objeta obowigzujagcym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r.) znajduje sie w
obszarze koncentracji ustug ponadlokalnych - ogélnomigjskich, regionalnych i
krajowych - Centrum. Jest to obszar problemowy posredniej ochrony

konserwatorskie.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do przeprowadzenia kompleksowej
adaptacji (zakonczenie adaptacji rozumiane jako wydanie pozwolenia na uzytkowanie
lub zgtoszenie zakonczenia budowy w organie hadzoru budowlanego) budynku nr 27
potozonego przy ul. Mickiewicza do nowej funkcji, polegajacej ha zabezpieczeniu i
utrwaleniu substancji zabytku, zahamowania procesow jego destrukcji w odniesieniu
do wszystkich elementow sktadowych zabytku, w terminie osmiu lat od daty zakupu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, prawo budowlane i inne,

Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Termin ten obowigzuje takze nastepcow prawnych. W przypadku niewywigzania sie z
tego obowigzku Nabywca zaptaci Gminie Olsztyn kare umowna w wysokosci

2 000 000,00 zt, a co do obowigzku zaptaty kary podda sie egzekucji zgodnie z art.



%9 INFOPUBLIKATOR i

Wydrukowano z dziennika infopublikator.pl

777 81 pkt. 5 Kpc, przy czym Gmina bedzie mogta prowadzi¢ egzekucje na podstawie
aktu notarialnego, w razie niewywigzania sie przez niego z tego obowiazku i wystgpic
o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2034 roku.

Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej, ha nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
71-96 Nabywca ustanowi na rzecz Gminy Olsztyn hipoteke umowng do kwoty
2 000 000,00 zt oraz wyrazi zgode na wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej zatozonej
dla przedmiotowej nieruchomosci.

Kamienica potozona przy ul. Mickiewicza 27 znajduje sie na obszarze rewitalizacji i
zgodnie z zapisami Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Olsztyna 2030+(GPR)
wszelkie dziatania inwestycyjne powinny byc¢ prowadzone z poszanowaniem jej
historycznego charakteru, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze
wytycznymi konserwatora zabytkow. Ponadto potozona jest w kwartale ulic: A.
Mickiewicza, T. Kosciuszki, Mazurskiej i M. Kopernika, ktory objety jest Zintegrowanym
Programem Rozwoju Przestrzennego Sréodmiescia Olsztyna. Kwartat ten ze wzgledu
na swoj potencjat przestrzenny wyznaczony zostat do kompleksowego
przeksztatcenia na cele obstugi przylegtych nieruchomosci m.in. w zakresie terenow
zieleni, wypoczynku-rekreacji, miejsc postojowych, uwzgledniajac potrzeby
wszystkich uzytkownikow tej przestrzeni.

Obstuga komunikacyjna dziatki 71-96 powinna odbywac sie istniejacym zjazdem z ul.
Mickiewicza, poprzez dziatki nr 71-98 i 71-97, stanowigce wtasnosc Gminy Olsztyn.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznac sie we witasnym zakresie i na wtasna
odpowiedzialnosc ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu przetargu, w tym z
Jjego parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem
zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie
przystepujacego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.
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Sytuacja uzbrojenia terenu w dodatkowe urzadzenia komunalne moze skutkowac
obcigzeniem wtasciciela nieruchomosci optatami adiacenckimi.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastapi zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej. Nabywca zobowiazany bedzie w
notarialnej umowie sprzedazy ztozyc¢ oswiadczenie, ze nie bedzie wystepowat z
roszczeniami wobec Gminy Olsztyn z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkow oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po jej sprzedazy, w wyniku pomiarow wykonanych przez
uprawnionego geodete, okaze sie ze powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci jest
iNna, niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac dokumenty tozsamosci, a osoby inne
niz osoby fizyczne dodatkowo musza przedtozyc¢ wypis z odpowiedniego rejestru.
Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym
etapie postepowania przetargowego z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej z
tytutu petnomocnictwa, jezeli wniesienie takiej optaty wynika z przepisow ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm. ).

W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci w ramach wspélnosci ustawowej
matzenskiej, wadium winno by¢ wptacone przez obojga wspotmatzonkéow. Do
przetargu winni przystapi¢ oboje matzonkowie, chyba ze zostanie przedtozona

pisemna zgoda wyrazona przez nieobechego wspoétmatzonka do uczestnictwa w
przetargu w jego imieniu oraz sktadania oswiadczen zmierzajacych do odptatnego
nabycia nieruchomosci.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w
rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 habywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t). Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia
wynika z przepisow cytowanej wyzej ustawy.
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Uchylenie sie nabywcy wytonionego w drodze przetargu od podpisania aktu
notarialnego w terminie wyznaczonym przez Prezydenta Olsztyna spowoduje
przepadek wptaconego wadium.

Osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej hieruchomosci moga ja ogladac po
uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z kilkudniowym, wyprzedzeniem z
administratorem: Zaktadem Lokali i Budynkéw Komunalnych, tel. (89) 526-28-27.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem
wpIisOw w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.

Prezydent Olsztyna moze odwota¢ przetarg z uzasadnionej przyczyny.

Szczegotowych informacji dot. przetargu udziela Wydziat Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Olsztyna, pok.110 | pietro, tel. (89) 50-60-332.

Ogtoszenia o przetargach organizowanych przez Prezydenta Olsztyna dostepne sg, w
Internecie pod adresem: www.gratka, www.olsztyn.eu,infopublikator.pl i
infoinwestycje.pl, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad
Miasta Olsztyna pod adresem bip.olsztyn.eu i na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen
Urzedu Miasta Olsztyna.
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