\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK" sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST N :
%) 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefa Ekonomiczng ,INVEST-PARK” dziatajac na zlecenie Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych
inwestycji (Dz. U. 2023 r. poz.74), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargoéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213)

zaprasza do uczestnictwa w drugim przetargu ustnym nieograniczonym

majacym na celu wylonienie oferenta, ktéry nabedzie nieruchomosci, opisane w punkcie 1 ponizej (w ramach umowy
sprzedazy).

1. W skiad mienia objetego przetargiem wchodzi nieruchomoéé niezabudowana o tacznej powierzchni 2,6280 ha,
potozona w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie watbrzyskim, gminie Szczawno-Zdréj, miejscowosci Szczawno-
Zdrdj, ul. Szczawieriska, jednostka ewidencyjna 022103_1 Szczawno-Zdrdj, obreb ewidencyjny 0001 Szczawno-Zdrdj,
bedaca wiasnoscig Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, sktadajaca sie z dziatek gruntu:
- nr 9/2 o powierzchni 1,3622 ha (grunty orne: Rlila — 0,6356 ha, Rlllb — 0,1999 ha, RIVa — 0,5267 ha),
- nr10/9 o powierzchni 1,2658 ha {grunty orne RIVa — 0,0893 ha, taki trwate tIll = 1,1577 ha, zurbanizowane

tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp —0,0188 ha),
dla ktérej Sad Rejonowy w Watbrzychu, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
nr SW1W/00059129/7, zwana dalej ,Nieruchomoscia”.

2. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-zZdréj
dla obszaru aktywizacji gospodarczej, przyjetego przez Rade Miejska w Szczawnie-Zdroju w dniu 3 grudnia 2012 r.
uchwaty nr XXIV/62/12, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 16 stycznia 2013 r. poz. 296, nieruchomosé
potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 2P/U - zabudowa produkcyjno-ustugowa. Na terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej ustala sie realizacje obiektéw: produkcyjnych, ustugowych, w tym handlowych , magazynowo
- sktadowych, administracyjnych i socjalnych, a takie obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w
zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen.
Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg wymogi
zgodnie z Statutem Uzdrowiska Szczawno-Zdrdj oraz znajduje sie w granicach obszaru gdrniczego, dla ktdrego
obowigzuja przepisy szczegdlne. W granicach dziatki znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne. W
obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezpoérednim sasiedztwie inwestycje zwigzane z prowadzeniem
prac ziemnych wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Cena wywofawcza Nieruchomosci okredlona zostata na kwote 2.800.000,00 zt (stownie: dwa milion osiemset
tysigcy zt 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT wedftug stawki
obowigzujgcej na dzien zaptaty ceny.

4. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie obowigzujacego przyznaja zdolnosé prawna.

5. Oferent bedacy cudzoziemcem (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw), ma obowigzek przed sprzedaza Nieruchomosci przedstawié zezwolenie ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych i administracji na nabycie Nieruchomosci, o ile ustawa nie zwalnia go z obowigzku uzyskania
zezwolenia.

6. Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie wadium. Wadium w pieniadzu wynosi 300.000,00 zt (stownie: trzysta
tysiecy zt 00/100) i ptatne jest do dnia 20.04.2023 r. na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP
S.A. O/Watbrzych 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 tytut wptlaty: ,WADIUM - NIERUCHOMOSC SZCZAWNO-
ZDROJ". Za dzier wptaty wadium uznaje sig dziert wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z
0.0. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie¢ na poczet ceny nabycia
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nieruchomosci. Wadium bedzie zwrdcone pozostatym uczestnikom przed uptywem trzech dni od daty: zamkniecia,
odwotania, uniewaznienia przetargu lub zakoiczenia przetargu wynikiem negatywnym.

W dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci jest wpisane ograniczone prawo zwigzane z inng
nieruchomoscig nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki gruntu nr 10/8 objetej
ksiega wieczysta nr SW1W/00086709/5 polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatki gruntu nr 10/9,
nr 9/2, nr 8/2, nr 5/2, nr 7/2 objete ksiegg wieczysta nr SW1W/00059129/7 o przebiegu oznaczonym na mapie
stanowigcej zatgcznik do umowy sprzedazy z dnia 11 lutego 2013 roku zawartej przed notariuszem Bartoszem
Masternakiem (Rep. A nr 2796/2013) przedmiot wykonywania dziatki gruntu nr 10/9, nr 9/2, nr 8/2, nr 5/2, nr 7/2.
Oprécz wymienionej stuzebnosci Nieruchomos¢ nie jest obcigzona ani nie jest przedmiotem zobowiagzan. Z dniem
25.07.2022 r. uptynat termin skfadania wnioskdw przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1i pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W dziale | - Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa
ujawnionego w dziale Ill innej ksiegi wieczystej. Tres¢ prawa: nieodptatna stuzebno$é gruntowa polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke nr 10/8 objeta ksiegg wieczysta nr SW1W/00086709/5 o przebiegu oznaczonym
na mapie stanowigcej zatacznik do umowy sprzedazy z dnia 11 lutego 2013 roku (rep. a nr 2796/2013) zawartej przed
notariuszem Bartoszem Masternakiem na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek gruntu nr 10/9, nr 9/2, nr 8/2,
nr 5/2inr 7/2 objetych ksiega wieczystg nr SW1W/00059129/7.

Nieruchomosé nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy o lasach z dnia 28 wrzeénia 1991 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pozn. zm. ).

Na podstawie danych z ewidencji prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na
Nieruchomosci nie wystepuja srodlagdowe wody ptyngce i wody stojagce w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 z pdin. zm.).

Szczegétowe informacje o warunkach przetargu mozna otrzymac codziennie — oprdcz sobét, niedziel i Swigt — w
godzinach 8% — 15% w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16) pod nr
telefonu: 74 664 91 54 lub adresem e-mail: drb@invest-park.com.pl . Nie przewiduje sie dodatkowych warunkow
przetargu, poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu.

Termin pierwszego przetargu: 13.12.2022 r.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w dniu
25.04.2023 r. o godz. 10,

Oferenci przystepujacy do przetargu zobowigzani sg przedstawi¢ Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu
nastepujgce dokumenty:

- osoby fizyczne - dokument potwierdzajgcy tozsamosé (dowdd osobisty lub paszport);

- reprezentanci os6b prawnych oraz innych jednostek - dokument potwierdzajacy tozsamos$é i aktualny odpis
z wtasciwego rejestru lub inny wiasciwy dokument, wskazujgcy umocowanie do reprezentowania;

— jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba (petnomocnik), zobowigzana jest przedstawi¢ komisji
przetargowej dokument tozsamosci i petnomocnictwo (oryginat lub notarialnie poswiadczone).
W przypadku osoby prawnych i innych jednostek aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub inny stosowny
dokument, wskazujgcy umocowanie oséb, ktére podpisaty petnomocnictwo do reprezentacji;

— oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci i nie wnoszeniu
zadnych zastrzezen;

— jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majgtku wspdlnego matzonkdéw, do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga mationkéw lub jednego z nich, ze stosownym
petnomocnictwem drugiego matzonka, zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu nabycia
nieruchomosci. Osoby pozostajgce w zwigzku matzenskim, a zamierzajace naby¢ nieruchomosé z majatku
odrebnego zobowigzane sg ztozy¢ stosowne oswiadczenie;

— potwierdzenie wniesienia wadium,

— w przypadku wspolnikéw spotki cywilnej - umowe spétki wraz z aktualnymi zaswiadczeniami o wpisie
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

— dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim lub przettumaczone przez ttumacza przysiegtego.
Zgodnie z § 6 a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci wtasciwy organ jest uprawniony do zadania,
od uczestnika przetargu bedgcego osobg fizyczna, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej
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do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, danych
obejmujacych: imig (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji
Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do doreczeri, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby
nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) wtasciwy organ moze zada¢ numeru paszportu lub innego dokumentu
tozsamosci.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek zfotych. Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe
uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene wyisza od ceny wywotfawczej o co najmniej jedno
postapienie. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopSki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postapien.

Cena nieruchomosci osiagnieta w przetargu podlega zaptacie nie pézniej niz do dnia zawarcia Umowy przenoszgcej
wtasnosc. Za termin potwierdzajacy dokonanie wptaty na konto uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunku
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj nr 55 1020 5095 0000 5402 0011 2458. Termin umowy notarialnej
zostanie wyznaczony w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. Nabywca zobowigzany jest do poniesienia kosztéw zwigzanych z nabyciem
nieruchomosci, tj. optaty sadowej i notarialnej. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Gmina moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wpfacone wadium nie podlega zwrotowi.

Szczegdtowe informacje dotyczace ksztattu nieruchomosci oraz potozenia nieruchomoéci znajdujg sie na stronie:
https://gis.investfpark.com.pl/#investment-areas/detaiIs/1277/map=17/1810921.92/6589237.65/0

Nieruchomos¢ pofozona jest bezposrednio przy ul. Szczawieriskiej, z wjazdem projektowana drogg 1 KD-G.
Wyklucza sig obstuge komunikacyjng terenu bezpoérednio z ul. Szczawieriskiej oznaczong w MPZP symbolem 2KD-
G. Dostep do drogi publicznej moze by¢ zapewniony poprzez natozenie stuzebnoéci drogowej na dziatki nr 10/7, nr
10/8, nr 10/9, nr 8/2, nr 7/2, nr 5/2, zgodnie z podziatem zatwierdzonym decyzjg nr 8/2011 z dnia 5 grudnia 2011 r.
Nieruchomos¢ obecnie nie jest uzytkowana, ale przygotowana do zainwestowania. Nieruchomogé pochylona jest
wzdtuz ulicy Szczawieniskiej w kierunku wschodnim, o niewielkim nachyleniu w kierunku pdtnoc-potudnie. W czeéci
péinocno-wschodniej nieruchomosci przebiega gazocigg gD500 i linie energetyczne napowietrzne 3eWD-n —
przebieg sieci nie pozwala na swobodne zagospodarowanie dziatki nr 10/9. W czesci potnocno-zachodniej przebiega
magistrala wodociggowa wD500. Dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci na warunkach okreslonych w
przepisach szczegélnych. Na nieruchomosci znajduja sie zadrzewienia i zakrzewienia nie posiadajace wartosci
uzytkowej. Na terenie dziatki nr 10/9 znajduje sie pylon reklamowy.

Szczegotowe informacje o mozliwosci przytaczenia sig do istniejacej infrastruktury okresla poszczegdlni dysponenci
sieci. Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia z dysponentami
siecii obcigza catkowicie nabywce nieruchomodcei. Istniejace na nieruchomoéci urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunalnej mogg by¢ wykorzystane przez nabywece tylko i wytacznie na warunkach okreslonych przez
dysponenta tych urzadzen. Nabywca przejmuje nieruchomosé w stanie istniejacym. Cena nieruchomoéci nie zawiera
kosztéw wznowienia znakdw granicznych, w granicach ktérej nieruchomosé jest potozona.

Nieruchomos¢ ma charakter rolny. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci moze byé zwiazane, w
mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 .), z procedurg
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem opfat z tym
zwigzanych. Inwestor zobowigzany jest do ztozenia do Starosty Watbrzyskiego wniosku i uzyskania decyzji
zezwalajacej na wytaczenie trwate lub nietrwale z produkcji rolniczej powierzchni uzytkow rolnych zajetych pod
realizowang inwestycje.

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w taki stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéci komisji przetargowe;j.

Tresc niniejszego ogtoszenia podlega publikacji na:

a) stronie internetowej WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale ogtoszenia/przetargi-
zamowienia;

b) na stronie internetowej Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj www.szczawno-zdroj.pl;

c) w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) http://um.szczawnozdroi.ibip.wroc.pl/public/:




¢) na tablicy ogtoszer w siedzibie Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj.

Mapa z lokalizacjg nieruchomosci.
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