Zatgcznik nr 3
do ogloszenia o przetargu

UMOWA NR WIZ,....... /2023
Zdnia ..o, 2023 roku

W sprawie dzierzawy nieruchomosci potozonej w pasie drogi publicznej na potrzeby budowy
i eksploatacji ogéInodostepnych stacji fadowania pojazdéw elektrycznych
(dalej: Umowa)

zawarta w Swinoujsciu pomi¢dzy:

Gming Miasto Swinoujscie z siedzibg w Swinoujsciu przy ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600
Swinoujscie, NIP: 8551571375, reprezentowang przez mgr inz. Barbare Michalska - Zastgpce
Prezydenta Miasta Swinoujscie, dziatajgca na podstawie upowaznienia WO-KP.0052.52.2021
z dnia 4 marca 2021 r., udzielonego przez Prezydenta Miasta Swinoujscie mgr inz. Janusza
Zmurkiewicza,

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej Dzierzawcg,

zwanymi dalej tacznie Stronami.

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Przedmiotem Umowy jest dzierzawa nieruchomosci na potrzeby budowy oraz eksploatacji
ogodinodostepnych stacji fadowania, o ktérych mowa w ustawie z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. 22021, poz. 110 z p6zn. zm.), zwang
dalej Ustawa.

2. Przedmiotem dzierzawy sg czesci nastgpujacych nieruchomosci:

a) czg$¢ o powierzchni 40 m* nieruchomosci potozonej w Swinoujsciu, obreb 0005,
oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw jako dziatka nr 39/60 o powierzchni catkowitej
0,2730 ha, ktéra w czgsci zabudowana jest parkingiem. Dla przedmiotowe] nieruchomosci
Sad Rejonowy w Swinoujsciu prowadzi ksiege wieczysta nr KW SZ1W/00017673/5.
Przedmiotowy teren oznaczony jest w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie symbolem 02.ILKD.G - ulica
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gtowna kategorii powiatowej (ulica 11-go Listopada — droga powiatowa nr 5727Z),
przedmiotowa meruchomosc potozona jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

b) czgéé o powierzchni 28 m? nieruchomosé potozona w Swinoujéciu, obreb 0002, oznaczona
w operacie ewidencyjnym gruntow jako dziatka nr 67 o powierzchni catkowitej 0,2600 ha,
ktora w czesci zabudowana jest parkingiem. Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad
Rejonowy w Swinoujsciu prowadzi ksigge wieczysta nr KW SZ1W/00028803/6.
Przedmiotowy teren oznaczony jest W obowigzujacym miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie symbolem 014 KL — publiczna
droga gminna — ulica klasy lokalnej (ulica Trentowskiego nr 930128Z). Przedmiotowa
cze$é nieruchomosci potozona jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej oraz w strefie

,,A2” ochrony konserwatorsklej,

¢) cze$¢ o powierzchni 23 m? nieruchomosci potozoney w Swinoujsciu, obreb 0002,
oznaczonej w operacie ewidencyjnym gruntdw jako dziatka nr 160 o powietzchni
catkowitej 0,7315 ha, ktéra w czgsci zabudowana jest parkingiem. Dla przedmiotowe;j
nieruchomosci Sad Rejonowy w Swinoujsciu prowadzi ksiege wieczysta KW
SZ1W/00021133/9. Na przedmiotowym terenie brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie; publiczna droga gminna —
ulica klasy lokalnej (ulica Mieszka I — droga gminna nr 930080Z). Przedmiotowa czgs¢
nieruchomosci potozona jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

zwane dalej Nieruchomosciami.

. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg, czgsci Nieruchomosci
wskazane w ust. 1 Przedmiot dzietzawy pod wzgledem powierzchni i lokalizacji
szczegotowo okreslaja zataczniki nr 1-3 do Umowy.

. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe Przedmiot dzierzawy,
z przeznaczeniem na potrzeby obstugi uzytkownikéw ruchu poprzez montaz trzech urzadzen
do fadowania pojazdéw elektrycznych z towarzyszacymi dwoma micjscami postojowymi,
w trzech ww. lokalizacjach wraz z wykonaniem odpowiedniego dojazdu do stacji oraz
wykonaniem przytgcza stacji do elektroenergetycznej sieci zasilajgcej poprzez realizacje
niezb¢dnych prac budowlano-przyfaczeniowych badz posiadaniem prawa do dysponowania
juz istniejacego przylacza stacji do elektroenergetycznej sieci zasilajgcej oraz zarzadzania
stacjami fadowania pojazdow elektrycznych.

. Stan Przedmiotu dzierzawy Strony okreslajg jako dobry i odpowiedni dla realizacji Umowy.

. Dzierzawca o$wiadcza, iz znany mu jest stan prawny i faktyczny Przedmiotu dzierzawy oraz
granice Nieruchomosci i nie wnosi co do tego zadnych zastrzezen. Dzierzawca potwierdza,
ze miat mozliwo$¢ dokonania czynnosci sprawdzajacych i oswiadcza, ze do dnia podpisania
Umowy nie stwierdzit wad moggcych mie¢ wptyw na przydatno$¢ Przedmiotu Dzierzawy
dla celow realizacji Umowy.

. W okresie obowiazywania Umowy Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
Dzierzawy.

. Dzierzawca niec moze oddawaé Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej, w szczegolnosci do
bezplatnego uzywania, nie moze go poddzierzawiaé, ani na jakiejkolwiek innej podstawie
prawnej lub bez podstawy prawnej udostgpniac.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ............... 2023r.do i, 2033 r.
Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
gdy Dzierzawca naruszy postanowienia Umowy, w szczegolnosci § 3 i § 12, po uprzednim



pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do usunigcia naruszen w wyznaczonym terminie oraz
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu.

4. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku koniecznosci przekazania terenu dzierzawy na cel zwigzany z budowa lub
przebudowa drog.

§3

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym Umowsg
i wymaganiami prawidlowej gospodarki, w sposob zapewniajacy takze bezpieczenstwo
ruchu komunikacyjnego i ludnosci;

2) dokonywania napraw niezbgdnych do zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym,;

3) usunigcia wszelkich szkod powstatych na Przedmiocie dzierzawy w czasie jej trwania lub
pokrycia kosztow z tym zwigzanych;

4) kazdorazowego niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej
o wszelkich zdarzeniach majacych wplyw na funkcjonowanie Przedmiotu dzierzawy;

5) zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania i eksploatacji ogolnodostepnego urzadzenia do
tadowania pojazdéw elektrycznych, jego konserwacji i remontéw;

6) sporzadzenia i wdrozenia projektu stalej organizacji ruchu dla przedmiotowych
ogdlnodostepnych stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

§4

1. Urzadzenie do tadowania pojazddéw elektrycznych bedzie ogolnodostepne, wobec czego
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia urzadzenia do uzytku nieograniczonego kregu
o0s6b i na zasadach réwnych dla wszystkich korzystajacych. Dzierzawca zapewni dostepnosé
stacji tadowania dla klientéw przez cata dobg siedem dni w tygodniu.

2. Ogolnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych, przez caty okres obowigzywania
Umowy, muszg spetniaé¢ w szczegdlnosci wymagania dotyczace Ogolnodostepnych stacji
tadowania okreslonych w ustawie z dnia 11 stycznia 2018r., o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1083, z p6zn. zm.) oraz wymogi wynikajace z ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.) oraz
wymagania wynikajgce ze zmian prawnych.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania Wydzierzawiajacemu informacji dotyczacych
zasad korzystania z urzadzenia do tadowania pojazdéw elektrycznych oraz instrukeji jego
obstugi najpodzniej 7 dni kalendarzowych przed dniem oddania stacji tadowania do
eksploatacji.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania Wydzierzawiajacemu cennika za ustuge
fadowania, najpdzniej 30 dni kalendarzowych przed wprowadzeniem odptatnosci za ustugi
fadowania.

§5

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenia i uszkodzenia urzadzenia
do tadowania pojazdow elektrycznych.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktérych nie wiedziat w chwili zawarcia Umowy.



§ 6

3. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami
prawa, a zwigzanych z montazem urzadzenia do tadowania pojazdéw elektrycznych
z towarzyszgcymi dwoma miejscami postojowymi.

4. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z biezacg eksploatacja ogélnodostepnych
stacji fadowania pojazdéw elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z
budowg tego punktu, i jej utrzymaniem.

5. Dzierzawca, po wykonaniu robdt uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren
wokot do stanu co najmniej sprzed wykonania robdt. Dzierzawca nie moze rozpocza¢
uzytkowania ogolnodostgpnych stacji tadowania pojazdéw elektrycznych bez pisemnego
potwierdzenia przez Wydzierzawiajacego o zakofczeniu prac porzadkowych.

6. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng wobec osob trzecich za ewentualne
szkody powstate na terenie Przedmiotu dzierzawy.

§7

Wydzierzawiajgcy wyraza zgodg na wykorzystanie Przedmiotu dzierzawy na cele budowlane
opisane w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351
z pdzn. zm.), a Umowa stanowi tytul prawny do dysponowania nieruchomoscig i daje
uprawnienia do wykonywania robét budowlanych na majatku Gminy Miasta Swinoujscie.

§8

1. Dzierzawca moze dokona¢ naktadéw zwigkszajacych warto$¢ Przedmiotu dzierzawy
wylaczenia za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo z Wydzierzawiajacym
w formie pisemnej. W przypadku dokonania nakladow bez zgody Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zobowigzany jest do ich usunigcia w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, a po jego bezskutecznym uplywie Wydzierzawiajacy moze usungc je
na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu naktadéw poniesionych w szczegélnosci na
zabudowe i urzadzenie Przedmiotu dzierzawy lub ich réwnowartosci, wobec czego
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wzgledem Wydzierzawiajacego.

3. Po zakonczeniu obowigzywania Umowy, Przedmiot dzierzawy zostanie wydany w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym, z uwzglednieniem jednak normalnego zuzycia
Nieruchomosci wynikajagcym z normalnego z niej korzystania.

4. Dzierzawca w przypadku nieuzyskania pozytywnych Warunkow Technicznych
Przytaczenia do Sieci Dystrybucyjnej moze wypowiedziec Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

5. W przypadku wczesnicjszego rozwigzania Umowy lub zakofczenia jej obowigzywania
Dzierzawca zobowigzany jest do zdemontowania urzadzenia do tadowania pojazdow
elektrycznych na swoj koszt oraz do dokonania wszelkich czynnosci formalno — prawnych
zwiazanych z likwidacja tego urzadzenia.

6. W przypadku niewykonania stacji fadowania pojazdéw elektrycznych do 180 dni od
zawarcia Umowy Wydzierzawiajacy moze wypowiedziec Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.



§9

. Strony ustalaja, iz z tytutu dzierzawy nieruchomosci wymienionych w § 1 ust. 2 Umowy
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci ... zt
(stownie: ... ziotych) netto plus nalezny podatek VAT 23 % w kwocie ... ztotych, tj. facznie
.... (stownie: ..... ztotych).

. Zapfata czynszu nastgpi w terminie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy prawidlowo
wystawionej faktury VAT przelewem bankowym na rachunek Wydzierzawiajacego
prowadzony przez Bank Peako SA o numerze: 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933. Za date
zaptaty uwaza si¢ dat¢ wptywu srodkow na rachunek Wydzierzawiajacego.

. Faktura VAT be¢dzie wystawiona na ............ , a Wydzierzawiajacy wysle fakture na
nastepujagcy adres: ............ oraz w formie elektronicznej na adres mailowy: .............
Zmiana danych wskazanych w niniejszym ustepie nie stanowi zmiany Umowy i jest
skuteczna wzgledem Wydzierzawiajacego z chwila poinformowania go o takiej zmianie
droga pisemng.

. Wydzierzawiajgcy zapewni, ze wypeini ustawowy obowigzek w zakresie wykazania
w deklaracji VAT podatku naleznego z tytutu wystawionych faktur objetych przedmiotowa
Umowa.

. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowiazany jest uiszczaé wszelkie podatki i inne naleznosci,
w tym cigzary publicznoprawne zwigzane z posiadaniem Przedmiotu dzierzawy.

. W przypadku opdzniefi w zaplacie czynszu Wydzierzawiajgcemu naliczane beda odsetki
ustawowe.

. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji wedlug wskaznika cen
towarow i ustug za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie
waloryzacji, ogtoszony przez GUS. O nowej stawce czynszu Dzierzawca poinformuje
Wydzierzawiajgcego w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia. Waloryzacja
czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy

. Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ Przedmiot dzierzawy i wydaé go
Wydzierzawiajgcemu w ostatnim dniu obowiazywania Umowy albo w ciagu 14 dni,
w przypadku wczesnigjszego rozwigzania Umowy, przy czym niedotrzymanie tych
terminéw bedzie skutkowaC powstaniem po stronie Dzierzawcy obowigzku zaptaty
zryczattowanego odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z Przedmiotu
dzierzawy w wysokosci 200 % czynszu, ktére bedzie naliczane proporcjonalnie za kazdy
dzien korzystania przez Dzierzawcg z przedmiotu umowy po jej rozwiazaniu.

§10

. Dzierzawca moze przenies¢ swoje uprawnienia i obowigzki do catosci lub czesci Umowy
tylko za pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego.

. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz w przypadku, gdy w ramach realizacji niniejszej Umowy
dosztoby do powierzenia danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych —, RODO”) Strony zobowigzuja si¢ podpisaé na podstawie art. 28 RODO
umowg powierzenia danych osobowych okreslaja warunki powierzenia, w szczegdlnosci cel
oraz zakres przetwarzanych danych osobowych.

- W razie zgloszenia przez Dzierzawce jakiejkolwiek watpliwosci dotyczacej przestrzegania
przez Wydzierzawiajacego lub jego pracownikow, wspotpracownikow, podwykonawcow
lub 0s6b, przy pomocy ktérych bedzie swiadczy¢ ustugi/dostawy/roboty budowlane zasad



okreslonych w ustepach powyzej, Wydzierzawiajgcy podejmie dziatania naprawcze majace
na celu ich usunigcie.

§11

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
Umowy i do wstgpu w tym celu na teren Przedmiotu dzierzawy.

J—

§ 12

. Strony zobowiazane sa dokonywaé dorgczenia korespondencji na adresy wskazane

w preambule Umowy.

. Kazda ze Stron zobowiazana jest zawiadomi¢ drugg Strong o zmianie adresu, o ktérym

mowa w ust. 1.

. W przypadku braku zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2, Strony uznajg za skuteczne

doreczenie listu poleconego wystanego na adresy wskazane w ust. 1.
§13

W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Whasciwym do rozstrzygania sporéw mogacych wynikna¢ w trakcie realizacji Umowy jest

Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Dzierzawcy.

. Integralna cze$é¢ Umowy stanowia Zataczniki 1-3 — fragment mapy zasadniczej wraz ze

szkicem parkingu i zaznaczonym obszarem Przedmiotu dzierzawy.

§ 14

Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
otrzymuje Dzierzawca, a jeden Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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Zataczniki:
1. Rysunek zagospodarowania terenu ze wskazang lokalizacja stacji tadowania pojazdéw elektrycznych na
dziatce nr 39/60 obreb 0005
2. Rysunek zagospodarowania terenu z¢ wskazang lokalizacjg stacji tadowania pojazdéw elektrycznych na
dzialce nr 67 obreb 0002
3. Rysunek zagospodarowania terenu ze wskazang lokalizacja stacji tadowania pojazdéw elektrycznych na
dziatce nr 160 obreb 000
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