Poznan, 01.09.2023 r.

WARUNKI SPRZEDAZY W TRYBIE PRZETARGU I AUKCJI
W postepowaniu upadto$ciowym. nieruchomosci stanowigcych sktadnik masy upadtosci ..GORNY” Sp.

Z 0.0. w upadtosci z siedziba w Czempiniu
[KRS 00002795831

Informacje Wstepne

Niniejsze Warunki Sprzedazy w Trybie Przetargu lub Aukcji (dalej ,,Warunki”) okreslaja zasady
sprzedazy z wolnej reki nieruchomosci stanowiacych sktadnik masy upadtosci ,,GORNY” Sp. zo.o. w
upadtosci z siedzibg w Czempiniu [KRS 0000279583] w ramach toczacego si¢ przed Sadem Rejonowym
Pozna - Stare Miasto w Poznaniu, XI Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfosciowych i
restrukturyzacyjnych postgpowania upadiosciowego wobec GORNY Sp. z 0.0. z siedzibg w Czempiniu
[sygnatura akt sadowych XI GUp 925/21] (dalej ,,Postepowanie Upadlosciowe”).

Sprzedaz prowadzona jest przez Pretium Sp. 0.0. z siedzibg w Poznaniu — Syndyka masy upadfosci
GORNY Sp. 2 0.0. z siedziba w Czempiniu (,,Syndyk”). Przedstawicielem reprezentujacym Syndyka jest
Wiceprezes Zarzadu — Kacper Kostrzewa.

Postanowieniem z dnia 24 stycznia 2023 r., wydanym w ramach Postgpowania Upadtosciowego, Sedzia
— Komisarz wyrazita zgode na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci stanowigcych skiadnik masy
upadtosci ,,GORNY™ Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w Czempiniu (dalej ,Postanowienie”).

§1
Przedmiot sprzedazy

5 Przedmiotem sprzedazy s3 2 nieruchomosci Upadiego, stanowigce gospodarcza catosé (dalej
tacznie zwane ,,Nieruchomoscig™). W sktad Nieruchomosci wehodza nastgpujace nieruchomosci:

a) dzialka zabudowana o nr ew.1525/2, obreb 0001 Smigiel, o powierzchni 3357m2, potozona w
miejscowosci Smigiel ul. Lepkowicza 17b, gmina Smigiel, powiat kosciafiski, wojewodztwo
wielkopolskie, na ktérej to nieruchomosci posadowione sa budynki pieczarkarni o Iacznej pow.
uzytkowej 826,65m2 i pow. zabudowy 1029,00m2 (7 komér produkcyjnych, pomieszczenie
magazynowe, korytarz, WC, pomieszczenie biurowe) oraz budynek mieszczacy kotlownig (pow.
uzytkowa 20,00m2), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Koscianie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1K/00025798/0 (dalej ,,Nieruchomosé 17);

b) dziatka niezabudowana o nr ew.1524/1, obreb 0001 Smigiel, o powierzchni 129m2, potozona w
miejscowosci Smigiel ul. Lepkowicza 17b, gmina Smigiel, powiat kosciafiski, wojewddztwo
wielkopolskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Koscianie V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr PO1K/00028909/3 (dalej ,,Nieruchomosé 2”),
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opisane i wycenione w Operacie szacunkowym z dnia 1 lipca 2022 r., opracowanym, na zlecenie Syndyka,
przez bieglych sadowych ds. wyceny nieruchomosci Artura Derlete i Eryka Gozdzieckiego (dalej jako
»Oszacowanie™)

2. Oszacowanie wartosci Nieruchomosci, jest dostepne do wgladu w Kancelarii Syndyka [ul. Obornicka
330; 60-689 Poznan] lub w czytelni Sagdu Rejonowego Poznafi Stare Miasto w Poznaniu XI Wydziat
Gospodarczy do Spraw Upadtosciowych i Naprawczych [ul. Miynska 1a; 61-729 Poznan]. Niezaleznie,
Syndyk moze udostepni¢ Oszacowanie drogg elektroniczng.

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

l. Przedmiot przetargu (to jest Nieruchomos$¢) zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych
Warunkach, w trybie sprzedazy z wolnej reki, na podstawie Postanowienia i ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadiosciowe [dalej jako ,,PU”], z odpowiednim stosowaniem przepiséw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny [dalej jako ,,KC”], przy uwzglednieniu regulacji wynikajacych z
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego [dalej ,,Ustawa”] o ile przepisy Ustawy,
W stanie prawnym zwigzanym ze sprzedaza Nieruchomosci w ramach postepowania upadtosciowego beda
mialy zastosowanie.

2 Do przetargu/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy
przyznaja zdolnos¢ prawna.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postgpowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2i 3 PU,
a ponadto:
a) Sedzia - Komisarz i jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzefistwo, osoba pozostajaca z
nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajgce z nim
w faktycznym zwigzku, prowadzaca z nim wspdlne gospodarstwo domowe, przy czym przeszkody
trwaja mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.

b) Upadty.
§3
Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty
1. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 597 000,00 zi [stownie: pigcset dziewigédziesigt

siedem tysiecy ztotych] netto, z czego cena Nieruchomosci 1 wynosi 591 450,00 zt, a cena Nieruchomosci
2 wynosi 5 550,00 zt (przy czym zaktada sig¢ sprzedaz catej Nieruchomosci, to jest tacznie Nieruchomosci
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I'i Nieruchomosci 2). Sprzedaz podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, kt6ry to podatek zostanie
doliczony do ostatecznie ustalonej ceny zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Ogloszenie o sprzedazy Nieruchomosci zamieszczone zostanie na stronach internetowych dwdch
portali sprzedazowych (ogloszeniowych) i stronie Syndyka www.pretiumdoradcy.pl/.

3. Oferty nalezy sktadaé listem poleconym na adres Biura Syndyka: Pretium sp. z 0.0. ul. Obornicka
330, 60-689 Poznan. Oferty uwaza sie za zlozone w terminie Jesli wptyng do Biura Syndyka do dnia
13 pazdziernika 2023 r. wiacznie.

4. Decydujaca jest data wptywu oferty do Biura Syndyka. Oferta, ktora wptyneta po terminie
wskazanym w ust. 3 lub nie spetniajaca Warunkéw nie bedzie rozpatrywana.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg
nalezy umiesci¢ w drugiej wiekszej kopercie. Kazda z kopert winna zawiera¢ dopisek ,NIE OTWIERAC
oferta na zakup nieruchomosci sygn. akt XI GUp 925/21”.

6. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:
a) doktadne oznaczenie oferenta: imig i nazwisko albo wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forme prawng oferenta oraz numer KRS, REGON [w zaleznosci od formy
prawnej oferenta] oraz NIP, a w przypadku osoby fizycznej takze nr PESEL;
b) aktualny [nie starszy niz 3 miesigce] wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw [w
zaleznosci od formy prawnej oferenta], a w przypadku osoby fizycznej kopi¢ aktualnego dowodu
osobistego;
c) oferowang ceng nabycia netto za Nieruchomo$¢ wyrazona w PLN kwotowo i stownie, nie
nizsza niz okreslona w § 3 ust. 1 cena wywolawcza Nieruchomosci, przy czym przy rozbieznosci w
okresleniu ceny, decyduje cena wyrazona stownie;
d) dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

e) zobowiazanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego;

f) os$wiadczenie o przyjeciu Warunk6w przetargu;

g) oswiadczenie, iz oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci
oraz Oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych uwag i zastrzezen;

h) wyrazne oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 KC oraz art. 313 PU;

i) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy;

i) w przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginal dokumentu udzielajgcego

pelnomocnictwa do reprezentacji oferenta w przetargu i aukcji w formie aktu notarialnego;
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k) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé zwrécone wadium w
przypadku nie wybrania oferty;

)] podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0séb uprawnionych lub
upetnomocnionych do reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz
wszystkich oswiadczeniach;

m) oswiadczenie, iz wobec oferenta nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w § 2 ust.
3 niniejszych Warunkéw;
n) oswiadczenie oferenta bgdacego osoba fizyczng, czy pozostaje w zwiazku malzenskim, a

jesli tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia Nieruchomosgci do majatku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz
z oferta stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia Nieruchomosci do majatku wspélnego
matzonkéw oferte moze ztozyé jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25
lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy, wymagana jest zgoda drugiego malzonka. Zgoda
drugiego matzonka na nabycie Nieruchomosci do majatku wspolnego winna by¢ wyrazona w formie
aktu notarialnego i winna obejmowaé zgode na nabycie Nieruchomosci, ztozenie oferty oraz udziat
w aukcji/licytacji, w tym réwniez mozliwosé postapienia na warunkach okre$lonych uznaniem
wspotmatzonka biorgcego udziat w aukcji/licytacji.

§4
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu/aukcji jest wplacenie wadium w wysokosci 59 700,00 zt
[stownie: pie¢dziesigt dziewigé tysiecy siedemset ztotych].

2. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadfosci nr 38 1050 1520 1000
0090 3113 2666, tytutem ,Wadium w przetargu, sygn. akt. XI GUp 925/21” najpézniej do dnia
stanowigcego ostatni dziei terminu wyznaczonego do skladania ofert, przy czym liczy si¢ faktyczny
termin uznania kwotg wadium wyzej wskazanego rachunku bankowego.

§5

Przetarg pisemny

1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 17 pazdziernika 2023 roku o godzinie 10:00 w Biurze Syndyka:
ul. Obornicka 330, 60-689 Poznan.

2. Oferenci, ktéry zlozyli oferty w terminie, mogg uczestniczy¢ w otwarciu ofert osobiscie lub przez
petnomocnika w Biurze Syndyka.

3. W razie wplywu tylko jednej oferty speiniajacej Warunki, Syndyk dokonuje wyboru tego oferenta
jako nabywcy.
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Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez Syndyka w obecnosci przybylych oferentéw.

Oferenci [lub osoby reprezentujace oferentéw] zobowigzani sg okazaé dowody tozsamosci oraz
dokumenty uprawniajace do reprezentacji oferenta, w tym tez stosowne pelnomocnictwa [chyba, ze
stosowne pelnomocnictwo zostato juz ztozone w trybie § 3 pkt. 6 lit. j].

Syndyk ustala, ktére oferty spetniaja warniki formalne przetargu (w tym, w szczeg6lnosci, optacone
wadium) oraz ktére oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane w niniejszych
Warunkach, Syndyk ustala wysokosé oferowanych cen w ztozonych prawidlowo ofertach. Jegli
tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wplaty wadium,
Syndyk dokonuje wyboru tego oferenta, ktéry te ofertg ztozyt.

§6
Aukcja i wybor oferenta

Jesli zostala ztozona wigcej niz jedna oferta spelniajaca warunki formalne przetargu, Syndyk

zarzadza przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) w wyznaczonym przez siebie terminie (a jesli bedzie to
mozliwe to jeszcze w dniu otwarcia ofert) wéréd wszystkich obecnych oferentéw, ktérych oferty nie
zostaly odrzucone, na nastepujacych warunkach:

2.

a) ceng wywolawcza w licytacji bedzie stanowié najwyzsza cena zaoferowana za
Nieruchomo$é¢ w zlozonych ofertach speiajacych warunki formalne przetargu, zaproponowana
przez oferentéw dopuszczonych do licytacji w przetargu ustnym,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,
c) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy ja Syndyk (lub jego pelnomocnik)

rozpoczyna od ceny wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz okreslona w lit. d ponizej kwota postapienia,

d) postapienie w licytacji ustala si¢ na kwotg 10.000,00 zI (stownie: dziesieé tysiecy ztotych),
€) Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzsza
ceng, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikéw nie podwyzszyl;
trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie rownoznaczne z jej przybiciem;

f) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystgpienia do

licytacji przez oferentéw, Syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.



§7

Zawarcie umowy sprzedazy

1: Oferentom, ktérych oferty nie zostaly przyjete lub wybrane przystuguje zwrot wplaconego
wadium, bez odsetek, w ciggu 7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta. Zwrot wadium nastgpi na
rachunek bankowy wskazany przez oferenta w tredci oferty.

2 Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferte wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia Nieruchomosci. Oferent taki zobowigzany jest uisci¢ pelng ceng przed podpisaniem umowy
sprzedazy wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci, najpézniej do korica dnia
poprzedzajacego dzieri zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu.

3. W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat Syndyk bedzie uchylat si¢ od zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci w formie aktu notarialnego i nie przystapi do zawarcia tej umowy w terminie
okreslonym przez Syndyka, wadium wplacone przez tego oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadtosci.

4. Potracenie  wierzytelnosci przystugujacej nabywcy Nieruchomosci wobec Upadlego z
wierzytelnosci z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

8. Nabywce Nieruchomosci obcigzaja wszelkie koszty, podatki i oplaty zwigzane z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego, w tym réwniez koszty uwzgledniajgce przypadek, gdy ze wzglgdu na
przepisy Ustawy koniecznym bedzie zwarcie w pierwszej kolejnosci umowy o skutku wylacznie
zobowigzujgcym.

6. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w terminie okreslonym przez Syndyka
[nie krétszym niz 3 tygodnie i nie dluzszym niz 4 miesiace od wyboru tego oferenta] zawrze¢ umowe
sprzedazy Nieruchomosci w formie aktu notarialnego, a rachunek bankowy masy upadtosci winien byé
uznany calg zaoferowang kwotg (ustalona ostatecznie cena sprzedazy Nieruchomosci netto powigkszona
o podatek VAT) najpézniej w dniu poprzedzajacym zawarcie umowy sprzedazy (liczy si¢ wylacznie
wplyw calej kwoty ceny brutto, pomniejszonej o wezesniej wptacone wadium, na rachunek wskazany w

§ 4 ust. 2 powyzej).

7 Z chwilg zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa do Nieruchomosci, na nabywce
przechodza wszelkie korzysci i cigzary zwigzane z Nieruchomoscia, w szczegdlnosci obowiazek
ponoszenia oplat za media, kosztéw ochrony oraz innych kosztéw utrzymania i eksploatacji
Nieruchomosci oraz wszelkie ryzyka zwigzane z wlasnoscia Nieruchomosci.

8. W przypadku jesli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, oferent ktéry nie zawart
umowy sprzedazy, nie moze uczestniczy¢ w kolejnym przetargu i aukcji.
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9, Sprzedaz Nieruchomosci w Postepowaniu Upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyijnej.

10.  Syndyk zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wyboru oferty w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach.

11. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy PU, KC i
Ustawy.

Szczegbtowych informacji udziela Syndyk (Pretium Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu).
http://pretiumdoradcy.pl/przetargi/
Kontakt tel. 573 424 336, mail: pretium.biuro.poznan@gmail.com
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