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Podstawa prawna: art. 38 ust. 11 2, art. 40 art. 1 pkt 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026 poz. 399 i 912),
W zw. z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U. 2014, poz. 1490)

|. Oznaczenie i opis hieruchomosci
1. Oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru
hieruchomosci:

Nieruchomosc¢ sktadajaca sie z dwoch dziatek:
Numer ewidencyjny dziatki: 216

Powierzchnia dziatki: 0,3000 (w tym uzytki: R - grunty orne)

Numer ewidencyjny dziatki: 217
Powierzchnia dziatki: 0,2000 (w tym uzytki: Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe)

Obreb geodezyjny: 0010 Ogrodniki, jednostka ewidencyjna 200804 _5 Knyszyn -
obszar wiejski

Potozenie nieruchomosci: Ogrodniki, gm. Knyszyn
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Numer Ksiegi Wieczystej: BI1B/00208934/2 -Sad Rejonowy w Biatymstoku ul.
Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok IX Wydziat Ksiag Wieczystych

* Opis nieruchomosci:

Ogrodniki to wies potozona w potnocnej czesci obszaru gminy Knyszyn w odlegtosci
ok 9 km od Knyszyna, a 35 km od Biategostoku. Dojazd do wsi prowadzi drogami o
nawierzchni utwardzonej. Zabudowe wsi stanowi gtownie zabudowa zagrodowa.

Nieruchomosé bedaca przedmiotem sprzedazy tworzg dwie dziatki 216 i 217.
Potozona jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi, w sgsiedztwie terendw wolnych,
niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo oraz zadrzewionych. W niedalekim
sgsiedztwie znajduje sie pojedyncza zabudowa kolonijna. Dziatki posiadaja ksztatty
rownolegtobokow, sasiadujg ze soba tworzac obszar, ktory rowniez posiada ksztatt
zblizony do rownolegtoboku, dogodny do zagospodarowania.

|. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Knyszyn stracit
waznosc¢ z dniem 31.12.2003 r. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z Planem ogolnym gminy Knyszyn, przyjetym Uchwata nr XXIll/135/26 Rady
Migjskiej w Knyszynie z dnia 9 czerwca 2026 r. (Dz.Urz.\Woj.Podl. z 2026 r., poz. 2490)
dziatki nieruchomosc¢ potozona jest w strefie otwarte.
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|. Obcigzenie nieruchomosci:

Nieruchomosc jest przedmiotem dzierzawy (do 31 marca 2027 r.). Dzierzawca
prowadzi nha nieruchomosci dziatalnosc rolnicza. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2026 poz. 941 t,j.) dzierzawcy
nieruchomosci przystuguje ustawowe prawo pierwokupu. Zmiana witasciciela
nieruchomosci w wyniku przetargu nie powoduje wygasniecia umowy dzierzawy -
nabywca wstepuje w stosunek dzierzawy w miejsce wydzierzawiajgcego - art. 678
ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 r. poz. 795 t.).

|. Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc: nie dotyczy

ll. Termin i migjsce przetargu: 14 wrzesnia 2026 r. godz. 10:30 Urzad Migjski
w Knyszynie, ul. Rynek 39 - sala konferencyjna nr 101

lll. Cena wywotawcza nieruchomosci: 23 800,00 zt. Sprzedaz podlega zwolnieniu od
podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej — nie moze ono wynosic mniej niz 1% ceny wywotawczej, z

zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

« Wadium: 3 000 zt (stownie zt: trzy tysiace)

Forma: w pienigdzu. Termin i miejsce jego whniesienia: do dnia 9 wrzesnia 2026 r. na
konto Urzedu Miejskiego w Knyszynie 53 8076 0001 0000 1209 2000 0030 PBS
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Knyszyn tytutem ,Wadium. Dotyczy dziatek w Ogrodnikach”. Wadium wptacone przez
uczestnika, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet nabycia nieruchomosci.
Pozostatym osobom wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia
przetargu - warunkiem jest podanie konta, na ktére powinno byc¢ zwrocone wadium.

» Sposob ustalenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego: nie dotyczy

 Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci: przepadek
wadium na rzecz Gminy Knyszyn

« Warunki uczestnictwa w przetargu:
« \X przetargu moga brac¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

« Warunkiem przystapienia do przetargu jest prawidtowo dokonana wptata
wadium.

» Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedtozy¢ komisji
przetargowej dowodd tozsamosci. Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez
petnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu petnomocnictwa lub kopii
petnomocnictwa notarialnie potwierdzonego za zgodnos¢ z oryginatem
upowazniajacego do reprezentacii.

« W przypadku matzonkow, do dokonywania czynnosci przetargowych, konieczna
Jest obecnosc¢ obojga matzonkow lub jednego z nich z petnomocnictwem
drugiego matzonka, zawierajacym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci.

» Petnomocnictwo do czynnosci przetargowych i nabycia nieruchomosci w drodze
umowy notarialnej powinno by¢ sporzadzone w formie aktu notarialnego,
natomiast wytacznie do czynnosci przetargowych dopuszczalne jest
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pethomocnictwo wspotmatzonka w formie pisemnej z poswiadczonym
notarialnie podpisem. Matzonek pozostajgcy w rozdzielnosci majatkowe),
uczestniczacy samodzielnie w czynnosciach przetargowych, powinien
przedtozyc dokument potwierdzajacy zniesienie wspolnosci ustawowej
matzenskiej.

* Nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcow reguluje ustawa z dnia 24 marca
1920 r. 0 habywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278
tJ.).

» Procedura zawarcia umowy i realizacja prawa pierwokupu:

» Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zostanie
zawiadomiona o terminie i migjscu zawarcia warunkowej umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego w ciggu 21 dni od daty zamkniecia przetargu.
Nieprzystapienie bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w ustalonym
miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu uprawnia organizatora przetargu
do odstgpienia od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

« Z uwagi ha przystugujace dzierzawcy ustawowe prawo pierwokupu,
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nastapi pod warunkiem, ze uprawniony
dzierzawca nie wykona tego prawa w terminie 1 miesigca od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o tresci warunkowej umowy sprzedazy.

« X przypadku niewykonania prawa pierwokupu przez dzierzawce, a w sytuacji
gdy wytoniony nabywca nie spetnia definicji rolnika indywidualnego
powiekszajgcego gospodarstwo rodzinne w tej samej lub sasiedniej gminie -
Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa (KOWR) przystuguje kolejne
ustawowe prawo pierwokupu na podstawie przepisow ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego.

 Jezeli dzierzawca lub KOWR wykona prawo pierwokupu, wstepuje on w prawa
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nabywcy i kupuje nieruchomosc za cene wylicytowana w przetargu. W takim
przypadku wadium wptacone przez zwyciezce przetargu podlega
niezwtocznemu zwrotowi, a wytonionemu uczestnikowi nie przystuguje zadne
roszczenie wobec Gminy.

« Umowa przenoszaca wtasnosc¢ zostanie zawarta po bezskutecznym uptywie
terminow do wykonania prawa pierwokupu.

* Nabywca pokryje koszty sporzadzenia umowy notarialnej, koszty sadowe
I dokumentacji techniczno-prawne).

» Pozostate informacje:

» Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy podano do publicznej
wiadomosci w dniu 19 czerwca 2026 r. ha okres 21 dni. Do 31 lipca 2026 r.
wyznaczono termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje

pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 112
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026 poz. 399 i 912) — wnioskow
nie ztozono.

» Termin poprzedniego przetargu ustnego nieograniczonego: nie dotyczy

» Organizator przetargu zastrzega mozliwos¢ odwotania przetargu z waznych
powodow, podajac przyczyny do publicznej wiadomaosci.

» Miejsce zamieszczenia ogtoszenia: tablica ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Knyszynie ul. Rynek 39, Biuletyn Informacji Publicznej
https.//bip-umknyszyn.podlaskie.eu/ (zaktadka zamowienia i przetargi), strona
internetowa www.knyszyn.pl i prasa www.infopublikator.pl .

* Informacji udziela Referat Infrastruktury i Promocji Gminy Urzedu Migjskiego
w Knyszynie ul. Rynek 39 — pok. nr 104, tel.. 85 727 99 83, e-mail.
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nieruchomosci@knyszyn.pl /sekretariat tel.: 85 727 99 71/. Godziny pracy urzedu:
pn. 8:00-16:00, wt.-pt. 7.30-15:30.

Knyszyn, 12 sierpnia 2026 r.
Zastepca Burmistrza Knyszyna

Zbignhiew Adam Niedzielewski



