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OBWIESZCGZENIE STAROSTY OTWOCKIEGO O WYDANIU W DNIU 10.03.2025R. DECYZJI ZNAK:
GN.6821.3A.2023.KP 0 OGRANICZENIU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI 0
NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM POLOZONE) W MIEJSCOWOSCI OTWOCK — DZIALKA
EWIDENCYJNA NR 13 OBREB 0033

data dodania 2025-03-14
id ogloszenia 20161
instytucja Starostwo Powiatowe w Otwocku
miasto Otwock
numer wydania 73/2025
strona www www.powiat-otwocki.pl
typ transakcji inne

wojewodztwo mazowieckie

STAROSTA OTWOCKI

Otwock, dnia 10 marca 2025 .

GN.6821.3a.2023.KP
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DECYZJA NR 12/2025

Na podstawie art. 124a, w zwigzku z art. 6 pkt 2, art. 114 ust. 3 i 4 oraz art. 124 ust.
1-2 i 4-7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz.U. z 2024r. poz. 1145 z pozn. zm.) oraz art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2024r poz. 572), po
rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie
reprezentowanej przez ustanowionego petnomocnika Panig Anne Jadczak

Starosta Otwocki

1. Ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w miejscowosci Otwock przy ul. Lachowicza,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka ew. 13 o pow. 0,0596 ha obr. 0033
Otwock, poprzez udzielenie zezwolenia na realizacje inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie linii kablowej SN (kabel sredniego napiecia zakopany w
ziemi), a takze na demontazu istniejacego stupa aowego SN i wstawienie
zamiennie stupa wirowego SN zgodnie z przebiegiem wykazanym w ostatecznej
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanej przez Prezydenta Miasta
Otwocka nr 15/2022 z dnia 20.10.2022r.

Powierzchnia zajetego pasa gruntu nieruchomosci obcigzonej wyniesie tacznie 11,96
m?. Przebieg inwestycji okresla zatacznik mapowy stanowigcy integralna czesc
decyzji.
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2. Zobowiazuje wnioskodawce do przywrocenia nieruchomosci opisanej w punkcie
1 do stanu poprzedniego, niezwtocznie po wykonaniu wskazanej inwestycji.

3. Zobowigzuje Inwestora do powiadomienia o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac opisanych w pkt 1 niniejszej decyzji tutejsze Starostwo oraz dostarczenia do
tut. Starosty w terminie 30 dni od dnia zakonczenia budowy protokotu z
przeprowadzonych prac oraz inwentaryzacji powstatych szkod wraz z
dokumentacjg fotograficzng przed i po realizacji inwestycji.

4. Za szkody powstate wskutek zdarzen wymienionych w punkcie 1 wnioskodawca
bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania, wedtug zasad przewidzianych w
art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno
odpowiadac wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmnigjszy

sie wartosc nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote
odpowiadajacg temu zmnigjszeniu.

5. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste.

6. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

UZASADNIENIE

W dniu 18.01.2023r. do kancelarii tut. Starostwa wptynat wniosek PGE Dystrybucja S.A.
reprezentowanej przez ustanowionego petnomocnika Panig Anne Jadczak,
uzupetniony w dniu 11.07.2024r., Z prosba o wydanie decyzji ograniczajacej sposob
korzystania z nieruchomosci gruntowej potozonej w Otwocku przy ul. Lugi,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka ewidencyjna nr 13 o pow. 0,0596 ha
obreb Otwock, poprzez udzielenie zezwolenia na realizacje inwestycji celu
publicznego polegajagcej na budowie linii kablowej SN (kabel sSredniego napiecia
zakopany w ziemi), a takze na demontazu istniejacego stupa aowego SN i wstawienie
zamiennie stupa wirowego SN. Powierzchnia zajetego pasa gruntu nieruchomosci
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obcigzonej wyniesie 11,96 m?,

Przedmiotowa nieruchomosc¢ ma nieuregulowany stan prawny. Z uwagi, ze jedna ze
wspotwiascicielek nie zyje i nie ma ustalonych spadkobiercow — wtasciciele dziatki
ewidencyjnej o numerze 13 obreb 033 Otwock, pozostaja nieustaleni.

Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze dla ktorego nie zostat uchwalony
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wnioskodawca pismem z dnia 11
lipca 2024r. przestat decyzje nr 15/2022 Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 20
pazdziernika 2022r. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja
obejmuje warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie m.in. dziatki ew. nr
13 obr. 0033 Otwock, polegajgcej ha budowie sieci elektroenergetycznej SN-15 kV
(Sredniego napiecia) oraz budowie kontenerowej stacji transformatorowe).

Realizacja ww. inwestycji w obszarze dziatki ew. nr 13 obreb 0033 Otwock polegac
bedzie na budowie linii kablowej SN (kabel sredniego napiecia zakopany w ziemi), a
takze na demontazu istniejacego stupa aowego SN i wstawienie zamiennie stupa
wirowego SN w pasie gruntu o wymiarach 22,64m x 0,50m oraz stup SN @ 0,40m +
0,25m = 0,64mM?, stanowigcym pas ograniczenia o tacznej powierzchni 11,96 m?,
zgodnie z dotgczonym do whniosku zatgcznikiem graficznym.

Stosownie do art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2024r. poz. 1145 z pozn.zm.) - zwang dalej ugn,
celem publicznym w rozumieniu ustawy jest budowa i utrzymywanie ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Wobec powyzszego realizacja przedmiotowej inwestycji miesci sie w
zamknietym katalogu celow publicznych, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. ugn. Ponadto przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzecznosci z
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przepisami odrebnymi oraz nie zmienia dotychczasowego zagospodarowania terenu.

W zwigzku z art. 124 ugn Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci
przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci
ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucii
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to
nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z
urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciaggow, przewodow i urzadzen przesytowych.

Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggow, przewodow i urzadzen uniemozliwia
witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie z
nieruchomosci w sposob dotychczasowy albo w sposob zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadac,
aby odpowiednio Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej lub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w
drodze umowy, wtasnosc albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

Witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnic
nieruchomosc w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz
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usuwaniem awarii ciagow, przewodow i urzadzen przesytowych. Obowigzek
udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne).

Decyzja ostateczna stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujacego zdanie z zakresu
administracji rzadowej lub organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

Stosownie do art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7 stosuje sie
odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 113 ust. 61 7 ugn przez nieruchomosc o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomosc¢ dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej,
zbioru dokumentow albo innych dokumentow nie mozna ustalic osob, ktorym
przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato
zakonczone postepowanie spadkowe.

Zgodnie z art. 128 ust. 4 ugn odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody
powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie
powinno odpowiadac wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen

zmnigjszy sie wartosc nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote
odpowiadajgca temu zmnigjszeniu. W mysl art. 129 ust. 5 ugn Starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu:

1) w przypadkach, o ktorych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 11 art. 124-126;

2) na wniosek podmiotu realizujacego cel publiczny lub wtasciciela wywtaszczonej
nieruchomosci;

3) gdy nastagpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a
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obowigzujace przepisy przewiduja jego ustalenia.

Nadmienic¢ takze nalezy, ze zgodnie z art. 113 ust. 4 ugn, przy wywitaszczeniu
nieruchomosci przyjmuje sie inne dokumenty stwierdzajace prawa do nieruchomaosci
oraz stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci, tj. dokumenty w formie

prawem przewidzianej, na podstawie ktorych mozna ustali¢, komu przystuguja
witasnosc lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci albo komu przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci. Nie wystarczy zatem udowodnienie, ze
istnieje okreslone prawo do nieruchomosci - nalezy jeszcze udowodnic, komu ono
przystuguje (podobnie: Ewa Bonczak-Kucharczyk, komentarz do art. 113 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami).

Zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn, Starosta Otwocki ogtosit publicznie informacje o zamiarze
wSszczecia postepowania (na stronie internetowej ogolnopolskiego serwisu
www.infopublikator.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Otwockiego oraz na
tablicach ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Otwocku przy ul. Gornej 13 i
ul. Komunardow 10 w dniu 06.08.2024r.). Ogtoszenie zostato rowniez wywieszone na
tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Otwocka w
dniu 13.08.2024r.

W terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia wspomnianej wyzej informacji nie zgtosity
sie osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci,
wiec zgodnie z art. 114 ust. 4 ugn zaszta mozliwosc¢ wszczecia postepowania.

Starosta Otwocki pismem z dnia 23.12.2024r. zawiadomit strony postepowania o
wszczeciu postepowania. W dniu 20.01.2025r. wystano zawiadomienia koncowe z
informacja o mozliwosci uzupetnienia materiatu w sprawie i sktadania pisemnych

wyjasnien w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma. Strony postepowania nie

skorzystaty ze swojego prawa.

Art.124 ust. 1 ugn stanowi o obowiazku precyzyjnego okreslenia obszaru
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nieruchomosci, na ktorym nastepuje ograniczenie prawa wtasnosci do nieruchomosci,
a orzecznictwo sadow administracyjnych i doktryna opowiadaja sie za dotgczaniem
do decyzji o objeciu nieruchomosci, mapy ewidencyjnej z naniesieniem przebiegu
urzadzen (podobnie: wyrok WSA w Opolu z dnia 28 kwietnia 2009r., sygn. akt SA/Op
543/08), w zwiazku z czym zatacznik mapowy z przebiegiem inwestycji stanowi
integralna czesc niniejszej decyzji.

W mysl art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2024r. poz. 572) organ administracji publicznej
zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Udzielenie przez Staroste zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci podmiotowi
realizujacemu konkretne przedsiewziecie inwestycyjne jest scisle uzaleznione od
spetnienia dwoch przestanek. Po pierwsze ograniczenie nastepuje na nieruchomaosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, po drugie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo whniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego, za posrednictwem Starosty Otwockiego, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z trescia art.127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. W przypadku ztozenia przez strone oswiadczenia
O zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okreslonego w § 2) nie przystuguje
prawo do odwotania sie ani skargi do sadu administracyjnego.

Zgodnie z trescia art. 136 ustawy kodeks postepowania administracyjnego:

§ 1. Organ odwotawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie strony lub z urzedu
dodatkowe postepowanie w celu uzupetnienia dowodow i materiatow w sprawie albo
zlecic przeprowadzenie tego postepowania organowi, ktory wydat decyzje.

STAROSTA
Tomasz Laskus

Otrzymuja:

1. Pani Anna Jadczak

Petnomocnik PGE Dystrybucja S.A.
ul. Narutowicza 333
05-400 Otwock

2.a/a
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Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Otwock

ul. Armii Krajowej 5

05-400 Otwock



