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PREZYDENT OLSZTYNA OGLASZA Il PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE) BUDYNKIEM MIESZKALNYM NR 62 ORAZ BUDYNKAMI
GOSPODARCZYMI PRZEZNACZONYMI DO ROZBIORKI, POt0ZONE) PRZY AL. PISUDSKIEGO

data dodania 2024-01-22
id ogloszenia 13764
instytucja Urzad Miasta Olsztyna
miasto Olsztyn

numer telefonu (89) 526-28-36.

numer wydania 22/2024

strona www www.olsztyn.eu
typ transakcji sprzedaz

wojewodztwo warminsko-mazurskie
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Il przetarg ustny nieograniczony

(1 przetarg odbyt sie w dniu 15 grudnia 2023 r.)

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 62 oraz
budynkami gospodarczymi przeznaczonymi do rozbiorki, potozonej przy
al. Pitsudskiego, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym

10/1,0breb 98,0powierzchni 1584 m? zapisanej w Ksiedze Wieczyste;
OL10/00035563/1. Funkcja i gabaryty nieruchomosci ustalone zostana na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1100 000,00 zt
wotym: cena gruntu 800 000,00 zt
cena budynku mieszkalnego 300 000,00
zt

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt.
10 oraz art. 29 a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.).

Przetarg odbedzie sie w dniu 22 marca 2024 r. 0 godzinie 10:30 w siedzibie
Urzedu Miasta, Plac Jana Pawta Il 1, w sali numer 219 Il pietro.

Wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej halezy wptacic na rachunek
Urzedu Miasta Olsztyna, prowadzony przez Bank Handlowy w Warszawie SA -
numer konta 77 1030 1508 0000 0008 2300 1003 do dnia 18 marca 2024 r.
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W ptacone wadium winno znajdowac sie w dniu 18 marca 2024 r. na koncie Urzedu
Miasta Olsztyna. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone przelewem nie poznigj niz przed
uptywem 3 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, na podane konto bankowe.

Cena nieruchomosci ustalona w drodze przetargu pomniejszona o wptacone
wadium, winna znajdowac sie na rachunku bankowym Urzedu Miasta Olsztyna w dniu
zawarcia umowy notarialnej, przed jej podpisaniem.

W dziale | ksiegi wieczystej OL10/00035563/1, W ktorej znajduje sie miedzy
innymi dziatka 98-10/1,wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale Il innej ksiegi wieczystej o tresci: kazdoczesnemu witascicielowi dziatki nr 9/4
stuzy prawo nieodptatnego i na czas nieokreslony przechodu przez dziatke nr 358/1
objeta ksiega wieczystg KW OL10/00127852/6, sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i cieplnej oraz dostepu do nich w celu wykonania naprawy, konserwaciji i
wymiany.

Nieruchomosc jest wolna od obcigzen oraz nie jest przedmiotem zobowigzan.

Przedmiotowa nieruchomosc nie jest objeta obowiazujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wedtug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXXVI1/660/13 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 15 maja 2013 r.) dziatka potozona jest w obszarze koncentracji ustug
ponadlokalnych - srednigj i niskiej intensywnosci

Budynek nr 62 potozony w Olsztynie przy al. Pitsudskiego, figuruje w gminnej
ewidencji zabytkow Miasta Olsztyna prowadzonej na podstawie art. 22 ustawy z 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (t). Dz. U. z 2022 poz. 840 ze
zm.) oraz Zarzadzenia Nr 130 Prezydenta Olsztyna z dnia 07 kwiethia 2023 r.
zmieniajacego zarzadzenie nr 42 Prezydenta Olsztyna z dnia 07 lutego 2013 . w
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sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkow miasta Olsztyna.

W zwiazku z powyzszym oraz zgodnie z art. 3 ust 4 pkt 1 ustawy z 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (tj. Dz. U. z 2021 poz. 497)
obowigzek zapewnienia swiadectwa charakterystyki energetycznej nabywcom, nie
dotyczy budynku podlegajgcego ochronie na podstawie przepisdw powyzszej ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do przeprowadzenia remontu
budynku nr 62 potozonego przy al. Pitsudskiego, w terminie pieciu lat od dnia
podpisania aktu notarialnego nabycia nieruchomosci.

Termin ten obowigzuje takze nastepcow prawnych. W przypadku niewywigzania sie z
tego obowigzku Nabywca zaptaci Gminie Olsztyn kare umowna w wysokosci 200
000 zt, a co do obowigzku zaptaty kary podda sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt.
5 Kpc, przy czym Gmina bedzie mogta prowadzi¢ egzekucje na podstawie aktu
notarialnego, w razie niewywigzania sie przez niego z tego obowiazku i wystapic o
nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej, na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
908-10/1 Nabywca ustanowi na rzecz Gminy Olsztyn hipoteke umowna do kwoty
200 000 zt oraz wyrazi zgode na wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej zatozonej dla
przedmiotowej nieruchomosci.

Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do ustanowienia nieodptatnej i na
czas nieokreslony stuzebnosci przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie, do sieci kanalizacji sanitarnej dn300, z
uwzglednieniem pasa eksploatacyjnego o min. szer.3m, tj. po 1,5 m z kazdej strony od
skrajni przedmiotowej sieci, polegajacej na prawie dostepu do ww. sieci w celu
swobodnego dostepu i dojazdu ciezkiego sprzetu do prowadzenia biezacej obstugi,
utrzymania, konserwacji, remontow, wymiany. Prawo to ogranicza mozliwosc
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zabudowy, trwatych nasadzen i trwatych form zagospodarowania gruntu nad
elementami sieci oraz w jej bezposrednim sasiedztwie. Wpis tej stuzebnosci
dokonany zostanie w ksiedze wieczystej zatozonej dla nabywanej nieruchomosci.

Ponadto Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia
stuzebnosci gruntowej, na rzecz kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci
oznaczonej numerem 98-9/7, opisanej w ksiedze wieczystej OL10/00035563/1,
polegajagcej na prawie przechodu kolektora miejskiej kanalizacji deszczowej dn1000
oraz dostepu eksploatacyjnego do kolektora, w celu prowadzenia biezgcej obstugi,
utrzymania, dokonywania kontroli, przegladow i konserwacji, remontow i usuwania
awarii. Wpis tej stuzebnosci dokonany zostanie w ksiedze wieczystej zatozonej dla
nabywanej nieruchomaosci.

Sprzedaz nieruchomosci odbedzie sie w stanie isthiejacego uzbrojenia
podziemnego terenu wykazanego na mapie zasadniczej - sieci gazowej,
energetycznej, przytacza wodociggowego wob3,wo50 i wo40, sieci kanalizacji
sanitarnej dn250. O ewentualng przebudowe odcinkow sieci, nabywca winien
wystapi¢ do wtasciciela sieci z wnioskiem o podanie warunkow ich przebudowy.
Koszty z tym zwigzane bedzie ponosit wnioskujacy o jej przebudowe.

Drzewa i krzewy znajdujace sie na przedmiotowej nieruchomosci podlegaja
zapisom ustawy z dnia 16 kwiethia 2004 r. o ochronie przyrody (t). Dz. U 2023.
P0z.1336 ze zm.). Grupe drzew ozdobnych nalezy zachowac, przeprowadzi¢ zabiegi

pielegnacyjne i uzupetnienia, poniewaz stanowi izolacje zabudowy mieszkaniowej od
al. Pitsudskiego, obiektu przemystowego oraz parkingow oraz wspomaga funkcje
zieleni przyulicznej. Przed rozpoczeciem dziatan o charakterze inwestycyjnym,
Nabywca nieruchomosci winien wykonac dokumentacje, tj. inwentaryzacje
dendrologiczna i gospodarke szatg roslinng wraz z jej waloryzacja. Dodatkowo
nalezy dazyc¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie
materiatow i technologii ograniczajgcych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji zlewni. Jednoczesnie nalezy zachowac
maksymalnie duza powierzchnie biologicznie czynna.
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Obstuga komunikacyjna dziatki 98-10/1 powinna odbywac sie z pasa
drogowego ul. Opolskiej. Istniejacy na dziatce 98-10/1 ciag pieszy nalezy zachowac
lub w uzgodnieniu z Zarzadem Drog, Zieleni i Transportu przeniesc na teren pasa

drogowego, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznac sie we wtasnym zakresie i ha
witasng odpowiedzialnosc ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu przetargu,
w tym z jego parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem
zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie
przystepujacego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.

W miare uzbrojenia terenu w dodatkowe urzadzenia komunalne nabywca
zobowigzany bedzie do uiszczania optat adiacenckich.

Sprzedaz przedmiotowej hieruchomosci nastapi zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej. Nabywca zobowigzany bedzie w
notarialnej umowie sprzedazy ztozyC oswiadczenie, ze nie bedzie wystepowat z
roszczeniami wobec Gminy Olsztyn z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkow oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po jej sprzedazy, w wyniku pomiarow wykonanych przez
uprawnionego geodete, okaze sie ze powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci jest
inna, niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa posiada¢ dokumenty tozsamosci, a
0soby inne niz osoby fizyczne dodatkowo musza przedtozy¢ wypis z odpowiedniego
rejestru. Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez pethnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym
etapie postepowania przetargowego z potwierdzeniem whniesienia optaty skarbowej z
tytutu petnomocnictwa, jezeli wniesienie takiej optaty wynika z przepisow ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).
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W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci w ramach wspoélnosci ustawowej
matzenskiej, wadium winno by¢ wptacone przez obojga wspoétmatzonkéw. Do
przetargu winni przystapic¢ oboje matzonkowie, chyba Zze zostanie przedtozona

pisemna zgoda wyrazona przez nieobecnhego wspoétmatzonka do uczestnictwa w
przetargu w jego imieniu oraz sktadania oswiadczen zmierzajacych do odptatnego
nabycia nieruchomosci.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w
rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t). Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomosci nabywca winien przedtozyc zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia
wynika z przepisow cytowanej wyzej ustawy.

Uchylenie sie nabywcy wytonionego w drodze przetargu od podpisania aktu
notarialnego w terminie wyznaczonym przez Prezydenta Olsztyna spowoduje
przepadek wptaconego wadium.

Osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej nieruchomosci moga ja
ogladac w dniu 28 lutego 2024 r. w godz. 10:00-11:.00 lub 13 marca 2024 r. w
godz.10:00-11.00, po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z kilkudniowym,
wyprzedzeniem z administratorem: Zaktadem Lokali i Budynkow Komunalnych, tel.
(89) 526-28-36.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sgdowe zwigzane z
dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej ponosi habywca.

Prezydent Olsztyna moze odwotaé przetarg z uzasadnionej przyczyny.

Ogtoszenia o przetargach organizowanych przez Prezydenta Olsztyna dostepne sa,
w Internecie pod adresem www.olsztyn.eu, infopublikator.pl i infoinwestycje.pl w
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Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad Miasta Olsztyna pod
adresem umolsztyn.bip.gov.pl oraz na elektronicznej tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Olsztyna.



