Znak sprawy: RR1.271.1.3.2024.MMi Borki, dnia 10 czerwca 2024 r.

Na podstawie art. 37 ust. 4 zd. 1, art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z2023 r. poz. 344 ze zm.), zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
2213 z p6zn. zm.).

WOIT GMINY BORKI OGLASZA PRZETARG
USTNY OGRANICZONY NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
PRZY UL. PARKOWEJ 10 W WOLI OSOWINSKIE] Z PRZEZNACZENIEM
NA PROWADZENIE APTEKI LUB INNYCH USLUG ZWIAZANYCH Z OCHRONA
ZDROWIA

I. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu jest wynajem na okres 10 lat:

1. Lokalu uzytkowego o pow. 95,43 m? polozonego w Woli Osowinskiej przy ul. Parkowej 10
na dzialce ewidencyjnej nr 902/2 obreb ewid. Wola Osowinska, dla ktorej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Radzyniu Podlaskim ksi¢ga wieczysta nr LUIR/00055264/4.

Powierzchnia nieruchomosci: lokal uzytkowy o pow. 95,43 m? skladajacy sie z wiatrolapu,
hallu sprzedazy, lazienki, pokoju socjalnego, pokoju zaplecza, dwodch pomieszezen
magazynowych oraz komunikacji prowadzacej do kotlowni.

IL Opis nieruchomosci

Dziatka gruntu o pow. 0,19 ha jest zabudowana budynkiem murowanym uzytkowo -
mieszkalnym powstalym w latach 70 — tych, po gl¢bokiej termomodernizacji w roku 2020,
kiedy wymieniono stolarke okienng i drzwiows, ocieplono elewacj¢ iSciany przyziemia,
wymieniono instalacje elektryczna i wymieniono Zrédlo ciepla wraz z wymiang instalacji c.o.
Obiekt posiada przylgeze do komunalnego wodociagu, bezodplywowy osadnik oraz przylacze
energetyczne. Budynek wyposazony jest w centralne ogrzewanie na gaz. Budynek posiada
jedno parter i pigtro, na ktérym zlokalizowane sa dwa mieszkania komunalne, jednakze na
najem w drodze przetargu podlega powierzchnia 95,43m? (parter budynku). Wynajmujacy
przeznacza parter budynku na prowadzenie ustug nieuciazliwych ze wskazaniem
ogo6lnodostepnej apteki lub innych uslug zwigzanych zochrong zdrowia. Budynek jest
wyposazony w podjazd dla osob niepelnosprawnych.

Szczegdlowe warunki uzywania lokalu uzytkowego sa okreslone w projekcie umowy najmu
(zatgcznik nr 2 do ogloszenia).

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania: Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Borki dziatka nr 902/2
polozona jest wstrefie ,tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
komercyjnych (100%)”. Lokal bedgcy przedmiotem oferty przeznaczony jest na prowadzenie
ustug nieucigzliwych ze wskazaniem ogélnodostepnej apteki lub innych ustug zwiazanych
z ochrong zdrowia.

Termin zagospodarowania nieruchomosci: Oferent wyloniony w drodze przetargu
zobowigzany jest do rozpoczecia prowadzenia apteki lub/i ustug zwigzanych zochrong



zdrowia w terminie do 60 dni od zawarcia umowy najmu, ktdra obowigzany jest zawrze¢
w terminie do 30 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o rozstrzygnigciu, oraz obowigzany
jest wplaci¢ kwote czynszu ustalong w przetargu za biezacy miesiac, oraz kaucje w wysokosci
2- miesiecznego czynszu ustalonego w przetargu brutto przed podpisaniem umowy najmu.
Kaucja zostanie zlozona na koncie bankowym na ewentualne pokrycie naleznosci z tytulu
najmu lokalu.

Terminy wnoszenia oplat z tytulu czynszu najmu: z géry do 10 dnia kazdego miesiaca.
Najemca poza czynszem najmu zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci
w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, a takze innych oplat wynikajacych
z uzytkowania przedmiotu najmu, tj. za energi¢ elektryczng, wode, $cieki, cieplo wg. wskazan
opomiarowania, odbior nieczystosci stalych oraz podatki iinne cig¢zary zwiazane
z posiadaniem przedmiotu najmu w tym remontow celem dostosowania lokalu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci 1inapraw biezacych oraz ubezpieczenia przedmiotu swoje]
dziatalnosci.

Oplaty za dostarczone media (ciepto, dystrybucje i energie elektryczng oraz wodg¢) Najemca
ponosit bedzie na podstawie refaktur z Urzedu Gminy, ktére zobowigzany bedzie zaplaci¢
w terminie do 14 dni od dnia ich otrzymania. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe na
odbidr nieczystosei stalych i kopie tej umowy niezwlocznie przekaza¢ Wynajmujacemu.

Zasady aktualizacji oplat: czynsz bedzie corocznie waloryzowany w oparciu
o S$rednioroczny wskaznik cen towaréw iuslug konsumpcyjnych za rok ubiegly wedlug
danych oglaszanych przez Gltoéwny Urzad Statystyczny.

Kryterium oceny ofert w przetargu:

Cena — 100%

Cena wywolawcza czynszu miesiecznego za wynajem 1 m? — 10,00 zl netto + VAT 23%
Ustalona stawka czynszu nie bedzie obejmowaé¢ oplat z tytulu zuzycia mediow,
w szczegolnosci energii elektrycznej, wody, Sciekéow, odbioru odpadéw — oplaty beda
naliczane odrebnie na podstawie zawartych uméw z dostawcami.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gor¢ do pelnych dziesiatek
zlotych.

Obcigzenia i zobowigzania dotyczace nieruchomosci: brak

II1. Wymagania podmiotowe.

Oferent zobowigzany jest do prowadzenia zarejestrowanej dzialalnosci gospodarczej
w zakresie ustug farmaceutycznych lub ochrony zdrowia lub majgcy zamiar zarejestrowania
takiej dzialalnosci. Oferent begdzie zobowigzany do profesjonalnego wykonywania ustug
zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi, uzyskania wszystkich wymaganych prawem
pozwolen na prowadzenie wskazanej dziatalnosci, wykonywania ustug przez pracownikow
posiadajgcych wymagane kwalifikacje, wykonania remontu pomieszczen przystosowujac je
do dzialalnosci farmaceutycznej lub innej stuzacej ochronie zdrowia na wlasny koszt.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w tym szeroko rozumiana ochrona
zdrowia nalezy do zadan wlasnych Gminy. Decyzja o przeznaczeniu przedmiotu przetargu na
prowadzenie dzialalnosci z zakresu apteki ogolnodostepnej lub innych uslug zwigzanych
z ochrong zdrowia zostala podjeta z uwagi na potrzeby spolecznosci lokalnej. Lokal bedacy



przedmiotem przetargu jest zlokalizowany w centralnej czesci m. Wola Osowinska
naprzeciwko osrodka zdrowia, co umozliwi latwy dostgp do w/w ushug wszystkim
mieszkancom Gminy, co jest w pelni uzasadnione zaréwno interesem Gminy, jak
i potrzebami spolecznosci lokalne;.

IV.Termin i miejsce skladania ofert - licytacja

Przetarg ustny na najem wyzej opisanego lokalu uzytkowego odbedzie si¢ w dniu 15 lipca
2024 r. o godz. 10:00 wsali konferencyjnej Urzedu Gminy w Borkach przy ul. Wojska
Polskiego 41. Uczestnicy przetargu obowigzani sg przedstawi¢ komisji przetargowe;j:
e dokument stwierdzajgcy tozsamos¢ oferenta,
e oswiadczenie o zamiarze prowadzenia ogolnodostgpnej apteki lub/i innych ushtug
z zakresu ochrony zdrowia,
e pelnomocnicy do udzialu przetargu winni okaza¢ komisji przetargowe] stosowne
pelnomocnictwo,
e warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplata wadium w gotowce lub przelewem
na konto bankowe Urzedu Gminy Borki w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto zlotych
i 00/100 groszy): przelewem na konto bankowe BS Radzyn Podl. O/Borki
58 8046 1012 2007 0500 0101 0045. Za dzien wplaty wadium przyjmuje si¢ dzien
uznania rachunku bankowego. Wadium nalezy wnies$¢ najpozniej do dnia 11 lipca
2024 r. Tytul wplaty wadium winien wskazywac jednoznacznie uczestnika przetargu.
e zgloszenie udzialu w przetargu oraz o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem
(zal. nr 3).
Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ zregulaminem, potwierdzenie uiszczenia wadium oraz
zgloszenie udziatu w przetargu winno by¢ ztozone do 11 lipca 2024 r.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny
czynszu najmu lokalu. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone w ciaggu
3 dni od zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym na wskazany przez
uczestnika przetargu rachunek bankowy.

W przypadku uchylenia si¢ przez osobe, ktora wygrala przetarg od zawarcia umowy najmu
lub braku wplaty kaucji w terminie ustalonym — wadium przepada na rzecz Gminy Borki.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej. Przetarg uwaza si¢ za
zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli do przetargu nie wplynelo Zzadne zgloszenie lub
zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowal postagpienia ponad cen¢ wywolawczg a takze,
jesli komisja przetargowa stwierdzila, ze zadne zgloszenie nie spelnia warunkdéw przetargu.

Informacje 0 przetargu mozna pobraé ze strony internetowe;]
https://ugborki.bip.lubelskie.pl/index.php?id=74

oraz uzyskaé w siedzibie urzedu w pokoju nr 9 w celu zapoznania si¢ ze stanem technicznym
lokalu nalezy zglosi¢ si¢ do Urzgdu Gminy w Borkach od poniedziatku do pigtku
w godzinach funkcjonowania urzedu.

Wojt Gminy Borki zastrzega mozliwo$é odwolania przetargu bez podania przyczyn.
2. Wojtowi Gminy Borki przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Wojt iny Borki

mer Marcin Czyzak



