OGLOSZENIE

Zarzad Powiatu Olesnickiego oglasza II przetarg ustny ograniczony

na sprzedaz czesci nieruchomosci, polozonej w obrebie Karwiniec, gmina Bierutéw,
KW WRI1E/00075319/9, stanowigcej wlasno$¢ Powiatu OlesSnickiego

Pow. Uzytek lub klasa i Cena Minimalne .
Nr dzialki Przeznaczenie Fvwolaweze Wadium RO Termin
dzialki Rodzaj Pow. w MPZP y postap przetargu
(ha) {ha| brutto (z}) (zbh (zbH
RIVa 0.50
RIVb 7.04
LIV 3.70
282/4 | 14,89 2y 509 | R1.21
PsV 0.34
Lz 1.22
LIV 14.19
384/1 | 14,62 W-LIV 0.12 R1.24
LsV 031 | ZL1.06 01220
19.12.2024 r.
hive o 1900 000,00 | 190 000,00 | 19 000,00 r
LIl : ) 0 godz. 10:00
518 5.62 LIV 044 | R1.25
’ Lv 0.15 | WS 1.12
N 0.08
Ws 0.09
LIl 3.04
521 3,20 W-LIII 0.08 22
Ws 0os | WS1.13
LIl 9.12
523 9,34 " 02 |R1.23
Eaczna 47,67
pow.

Nieruchomos¢, zwolniona jest z podatku VAT, zgodnie z art. 43 ust. 1, pkt 9 ustawy z dnia 11 marca
2004r. o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2024r., poz. 361 ze zm.).
Przeznaczenie:

Przedmiotowe dziatki obj¢te sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Karwiniec, uchwalonym na podstawie uchwaty nr XX/152/12 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
26.04.2012r. i posiadaja przeznaczenie wskazane w tabeli powyzej. Ponadto dziatki potozone sa
w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

Opis przedmiotu sprzedazy:

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu, oznaczona ewidencyjnie jako dziatki nr 282/4, 384/1,
518, 521, 523 potozone sg na terenie obrgbu Karwiniec w gminie Bierutow.

Gmina Bierutéw to najbardziej wysunigta na wschod gmina w wojewodztwie dolnos$laskim, graniczaca
bezposrednio z wojewodztwem opolskim. Obejmuje obszar na pétnoc i potudnie od rzeki Widawy.

Na terenie gminy wystepuja przewaznie gleby bielicowe i brunatne, lokalnie czame ziemie, gleby
o0 zroznicowanej warto$ci przyrodniczej i ekonomicznej oraz uzytki zielone dobre i miejscami stabe.
Miejscowos¢ Karwiniec to wie$ o charakterze rolniczym, liczaca okoto 460 mieszkancow, potozona
w potudniowej czgséci gminy, przy granicy miasta Bierutow.

Dziatki nr 282/4, 384/1, 518, 521, 523, potozone sa we wschodniej czesci wsi Karwiniec, ok. 1,2 km od
granicy zabudowy wsi oraz ok. 700 m na poludniowy wschéd od granicy miasta Bierutow.
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Nieruchomos¢ sktada si¢ z dziatek rolnych usytuowanych w poblizu rzek Widawa oraz Mtynowka.
Dziatki stanowig tereny 1ak, czeSciowo zadrzewionych, rozgraniczanych rowami melioracyjnymi,
posiadaja nieregularne ksztatty, a dostep do nich mozliwy jest przez drogi gruntowe $rédpolne oraz
istniejace przepusty na rowach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Przedmiotowe dziatki objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Karwiniec, uchwalonym na podstawie uchwaty nr XX/152/12 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
26.04.2012r. i posiadaja przeznaczenie wskazane w tabeli powyzej, jako dominujace - tereny gruntow
rolnych oraz czgs$ciowo jako tereny wod powierzchniowych-WS (czes¢ dziatek nr 518, 521) oraz tereny
lasow - ZL (enklawa dziatki nr 384/1). Ponadto dziatki potozone s3 w strefie ,,OW” obserwacji
archeologiczne;.

Dziatki bedace przedmiotem przetargu potozone sa czgSciowo na terenach wskazanym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi Q1 oraz Q10.

Dzialki, bedace przedmiotem przetargu sprzedawane sa w trybie przetargu ustnego
ograniczonego z uwagi na ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych, wynikajgce z ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024r., poz. 423) zwanej dalej
»ustawg”. Procedura przetargowa na sprzedaz ww. dzialek zostanie przeprowadzona na zasadach
okreslonych w ustawie.

Zgodnie z art. 2a ust. 1 i ust. 4 ustawy nabywca nieruchomosci rolnej moze byé wylacznie rolnik
indywidualny oraz inny podmiot posiadajacy zgod¢ Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, o ktdrej mowa w art. 2 a ust. 4 pkt
2-5 ustawy.

Jezeli nabywana nieruchomo$¢ rolna albo jej czg$¢ ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej
matzenskiej wystarczajace jest, aby wymogi dotyczace nabywcy spetniat jeden z matzonkow.
Powierzchnia nabywanej nieruchomos$ci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha
uzytkow rolnych, ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy ( z zastrzezeniem art. 2a ust. 4, pkt. 3).
W mysSl art. 5 ust. 1 pkt 1 12 ust. 2 oraz ust. 3 ustawy za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo
rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego w ktoérym taczna powierzchnia uzytkow rolnych nie
jest wieksza niz 300 ha.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkow rolnych (o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy), bedacych
przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia si¢ powierzchni¢ nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej uwzglednia
si¢ taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.

Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustalenia powierzchni uzytkow rolnych bedacych
przedmiotem wspolposiadania samoistnego oraz wspolposiadania na podstawie uzytkowania
wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Zgodnie z art. 2b ust. 1-3 ustawy nabywca nieruchomos$ci rolnej jest zobowigzany prowadzi¢
gospodarstwo rolne, w skfad ktércgo weszta nabyta nicruchomos¢ rolna, przez okres co najmniej S lat
od dnia nabycia przez niego tej nieruchomos$ci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzi¢ to
gospodarstwo osobiscie.

W okresie, o ktérym mowa w art. 2b ust. | ustawy, nabyta nieruchomos$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana
w posiadanie innym podmiotom.

Dyrektor Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, na wniosek nabywcy nieruchomosci
rolnej, wyrazi zgod¢ w drodze decyzji administracyjnej, na dokonanie czynnos$ci, o ktorych mowa
w art. 2b ust. 2 ustawy przed uplywem okresu 5 lat od dnia przeniesienia wiasnosci tej nieruchomosci,

b
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w przypadkach uzasadnionych waznym interesem nabywcy nieruchomosci rolnej lub interesem

publicznym.

Za rolnika indywidualnego zgodnie z art. 6 ustawy, uwaza si¢ osob¢ fizyczng bedaca wiascicielem,

uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktérych

faczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacag kwalifikacje rolnicze oraz co
najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie, na obszarze ktdrej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

Do okresu, 5 lat o ktorym mowa powyzej zalicza si¢ okres zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio

poprzedzajacy zmian¢ miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest albo byla potozona jedna

z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego.

Uwaza sig, ze osoba fizyczna osobiScie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli pracuje w tym

gospodarstwie, podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dzialalno$ci rolniczej w tym

gospodarstwie.

Uwaza sig, Ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze jezeli uzyskala:

1) wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, srednie, Srednie branzowe lub
wyzsze lub,

2) tytut kwalifikacyjny lub tytul zawodowy lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym do
prowadzenie dziatalno$ci rolniczej i posiada co najmniej 3 letni staz pracy w rolnictwie, lub

3) wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3 letni staz pracy w rolnictwie albo
wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym
z rolnictwem, albo wyksztalcenie $rednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co
najmniej 3 letni staz pracy w rolnictwie, lub

4) wyksztalcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne niz rolnicze i posiada co
najmniej 5 letni staz pracy w rolnictwie.

Za staz pracy, o ktérym mowa powyzej, uznaje si¢ okres, w ktérym osoba fizyczna:

1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikow lub

2) prowadzita dziatalno$¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha
stanowigcym jej wlasnos$¢, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania
lub dzierzawy lub

3) byla zatrudniona w gospodarstwie rolnym, na podstawie umowy o pracg lub spotdzielczej umowy
o pracg, wykonujac pracg zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub

4) wykonywata prace wiazang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze czlonka
spotdzielni produkc;ji rolnej lub

5) odbyla staz, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o promocji
zatrudnienia i instytucji rynku pracy ( Dz.U. z 2024r., poz. 475 ze zm.), obejmujacy wykonywanie
czynno$ci zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci rolnicze;j.

Zastaz pracy w gospodarstwie rolnym , uznaje si¢ rowniez okres pracy w indywidualnym gospodarstwie

rolnym potwierdzony zaswiadczeniem wydanym na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 1990r.

o wliczaniu okresé6w pracy w indywidualnym gospodarstwie rolnym do pracowniczego stazu pracy

(Dz. U. z 1990r., Nr 54, poz. 310).

Osoba zamierzajaca wzia¢ udzial w przetargu zwana dalej ,,oferentem” zobowigzana jest ztozy¢

o$wiadczenie uczestnictwa w przetargu, do ktérego musza by¢ zataczone nizej wymienione dokumenty

1 oswiadczenia:

1) pisemne o$wiadczenie oferenta o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (wzor zat.).

2) os$wiadczenie oferenta, ze jest whascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem
lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktoérych taczna powierzchnia uzytkow rolnych nie
przekracza 300 ha. W o$wiadczeniu tym nalezy poda¢ taczna powierzchni¢ i miejsce potozenia
nieruchomosci rolnych, zgodnie ze wzorem okreslonym w zataczniku do ogloszenia.
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3) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty ( potwierdzajace spetnienie warunku zamieszkiwania
co najmniej od S lat w gminie na obszarze ktorej potozona jest jedna z nieruchomosci wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego oferenta, lub innej gminie, w okresie bezpo$rednio poprzedzajagcym
zmiang¢ miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest lub byla potozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa)

4) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze zgodnie z trescig art. 6 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3 oraz
art. 7 ust. 9 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego w zwiazku z trescia § 6 i § 7 Rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 109 ze zm.)
w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolnicza,

5) w przypadku gdy oferent nie jest rolnikiem indywidualnym - decyzj¢ Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, o ktérej mowa w art. 2 a ust. 4 pkt 2-5 ustawy,

6) os$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym przedmiotu
przetargu,

7) o$wiadczenie, ze oferent wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Starostwo
Powiatowe w Olesnicy w zwiazku z przetargiem na sprzedaz nieruchomos$ci- podstawa prawna
przepisy art. 6 ust.1 lit.a i e Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radu UE 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L.2016.119.1) .

8) w przypadku, gdy oferentem jest cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nicruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz.U. z 2017r., poz. 2278) — uwierzytelnione
przez tlumacza przysiegltego odpisy z wiasciwych rejestrow, promesg lub zezwolenie na nabycie
nieruchomosci, w przypadku gdy takie zezwolenie jest wymagane. Cudzoziemiec, ktéry nie
posiadal co najmniej promesy w dniu przetargu musi przedtozy¢ sprzedajagcemu zezwolenie
ministra wiasciwego do spraw administracyjnych na nabycie nieruchomosci przez zawarciem
umowy sprzedazy pod rygorem utraty wptaconego do przetargu wadium.

9) osoby fizyczne pozostajace w zwigzku matzenskim i1 posiadajace ustrdj wspotwlasnosci
majatkowej, powinny dodatkowo ztozy¢ pisemne o§wiadczenie wspétmalzonka, iz wyraza zgode
na nabycie nieruchomosci, begdacej przedmiotem przetargu po cenie wylicytowanej przez
wspoOimatzonka przystgpujacego do przetargu.

Ponadto sktadajacy oswiadczenia (patrz punkt 1-2) zgodnie z art. 7 ust. 5Sa wskazanej wyzej
ustawy zobowigzany jest do zawarcia w nich klauzuli nastgpujacej tresci: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego oSwiadczenia". Klauzula ta zastgpuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Termin zlozenia wnioskow przez osoby, ktorym przystugiwato pierwszenstwo nabycia nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U.
z 2024r., poz. 1145) uptynat 30.07.2024r. .

W powyzszym terminie nie wptynety wnioski spetniajace warunki okreslone w ww. ustawie.

Terminy przeprowadzonych przetargdw:
I przetarg ustny ograniczony: - 03.10.2024r.

Termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu:

Oswiadczenie o zgloszeniu uczestnictwa w przetargu wraz z wyzej wymienionymi dokumentami
i o$wiadczeniami nalezy ztozy¢ poczta w zamknigtej kopercie z napisem ,przetarg Karwiniec”
w biurze podawczym Starostwa Powiatowego w Olesnicy przy ulicy Stowackiego 10 w terminie do
dnia 28.11.2024 r. (liczy si¢ data wptywu na biuro podawcze Starostwa).

str. 4



Lista osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu:

Lista os6b zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie wywieszona w siedzibie tutejszego
urzedu przy ulicy Stowackiego 10 na tablicy ogloszen (parter) oraz na stronie BIP urzedu do dnia
05.12.2024 r.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu:

1. Przetarg ustny ograniczony odbg¢dzie si¢ w dniu 19.12.2024 r. w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Olesnicy, ul. Stowackiego 10, pok. 210 (sala sesyjna), I pigtro.
2. Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wplacenie wadium na wiasciwg dziatke w pienigdzu

w terminie do dnia 12.12.2024 r. Wptaty wadium nalezy dokona¢ na konto Starostwa Powiatowego
w Olesnicy, Bank Spotdzielczy w Olesnicy nr 90 9584 0008 2001 0000 9999 0004 .

O uznaniu, ze wadium wptacono w wymaganym terminie, decyduje data wptywu $rodkow
pieni¢znych na konto Starostwa Powiatowego w Olesnicy.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest przedtozenie komisji przetargowej waznego dokumentu
tozsamosci tj. dowodu osobistego lub paszportu.

4. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosié
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gorg do petnych dziesiatek ztotych.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociazby jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.

6. Wadium ztoZone przez uczestnika, ktory przetarg wygra zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia.

7. Pozostali uczestnicy przetargu otrzymuja zwrot wadium niezwlocznie po odwotaniu lub
zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem trzech dni od dnia odwotania,
zamknigcia, uniewaznienia badz zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Inne informacje:

1. Zarzad Powiatu Olesnickiego zawiadomi osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci
0 migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Cena osiagnigta w przetargu podlega zaptacie w catosci i powinna byé odnotowana
na koncie Starostwa Powiatowego w Olesnicy, Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

4. nr 47 9584 0008 2001 0000 9999 0002, nie pdzniej niz na trzy dni przed zawarciem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

5. Osoba wyloniona jako nabywca pokrywa wszystkie naleznosci wynikajace z aktu notarialnego.

6. Zarzad Powiatu Oles$nickiego moze odwota¢ przetarg jedynie z waznych powodow, niezwlocznie

podajac informacjg i przyczyne odwotania przetargu do publicznej wiadomosci.
7. Ogledziny nieruchomosci s3 mozliwe po wcze$niejszym uzgodnieniu z pracownikiem Wydziatu
Srodowiska i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Olesnicy.

Informacje o przedmiocie sprzedazy i warunkach przetargu mozna uzyska¢ w Wydz. Srodowiska
i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Olesnicy przy ul. Stowackiego 10, pokdj 104, (parter) lub
telefonicznie nr (71) 314 01 39 oraz (71) 314 01 66.







