Załącznik nr 1 –  UMOWA DZIERŻAWY (projekt)

GMKR. HU
zawarta w dniu ________________ 2025 roku w Nidzicy pomiędzy:

Gminą Nidzica z siedzibą w Nidzicy przy ul. Plac Wolności 1, 13-100 Nidzica, posiadającą nr NIP 9840161572 zwaną w treści umowy „Wydzierżawiającym”, w imieniu której działa:
Jacek Kosmala – Burmistrz Nidzicy,

a …………………. reprezentowaną przez: 

1. ………………………………………………………….,

2. ………………………………………………………….,


zwaną w treści umowy „Dzierżawcą”, o następującej treści:
§ 1

1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy lokal o powierzchni użytkowej 201,80 m2, w tym 
pow. handlowa z zapleczem – 178,20 m2, piwnice – 23,60 m2 usytuowany na parterze budynku ratusza na działce nr 13 o pow. 1086 m2, obręb 6 m. Nidzica, opis użytku Bi – inne tereny zabudowane, KW OL1N//00009090/2. 
2. Nieruchomość położona na obszarze założenia urbanistycznego Starego Miasta z drugiej połowy XIV w. wpisanego do rejestru zabytków (decyzja nr A-465 z dnia 30.12.1957 r.) i w obszarze nawarstwień kulturowych Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytków (decyzja nr C-162 z dnia 31.08.1992 r.) oraz na obszarze przestrzeni publicznej.
3. Przedmiot dzierżawy zostanie wydany na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 2

Wydzierżawiony lokal wykorzystywany będzie przez Dzierżawcę pod działalność handlową.

§ 3

Umowa zostaje zawarta na okres od ………………….. 2025 roku do 30 września 2028 roku.
§ 4

1. Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny, w stosunku miesięcznym, ustalony 
w przetargu w kwocie netto: …………………. zł (słownie: ……………………. złotych 00/100) w kasie Urzędu Miejskiego w Nidzicy lub na rachunek bankowy Gminy Nidzica w terminie do 28 dnia każdego miesiąca bez osobnego wezwania. Kwota czynszu będzie każdorazowo powiększana o podatek VAT, ustalony według obowiązującej stawki. W dniu zawarcia umowy stawka VAT wynosi 23%. Kwota miesięcznego czynszu wraz 
z podatkiem VAT wynosi: …………………….. zł (słownie: …………………….. złotych 00/100). Zgodnie z pkt ……… protokołu z przetargu ………….. z dnia ……………., wadium wpłacone przez osobę wyłonioną jako Dzierżawca zalicza się na poczet czynszu dzierżawnego. 
2. Jednomiesięczne opóźnienie w zapłacie czynszu stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy, jeśli Dzierżawca po udzieleniu mu dodatkowego czternastodniowego terminu nie dokona zapłaty zaległego czynszu.

3. Dzierżawca oświadcza, że jest / nie jest podmiotem, o którym mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. 
o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych i zawarcie niniejszej umowy ma związek / nie ma związku z wykonywaną działalnością.

4. Dzierżawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie statusu, o którym mowa w ust. 3, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.
5. W razie zwłoki w uiszczaniu czynszu będą naliczone odsetki na zasadach określonych w przepisach prawa. 
6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu w okresach nie krótszych niż jeden rok w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok poprzedni, ogłaszany przez Prezesa GUS. Zawiadomienie o zmianie wysokości czynszu dzierżawnego nastąpi w formie pisemnej w pierwszym kwartale danego roku. Waloryzacja wysokości czynszu określonego w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej umowy. 
W przypadku zaniechania publikacji ww. wskaźnika strony umowy ustalą niezwłocznie nowe zasady waloryzacji.

7. Oprócz czynszu Dzierżawca będzie ponosił opłaty za zużyte media (energia elektryczna, woda i ścieki, ciepła woda, c.o.) według wskazań urządzeń pomiarowych.

8. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać podatki związane z posiadanym przedmiotem dzierżawy.

§ 5

Dzierżawcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów za zagospodarowanie i utrzymanie w należytym stanie przedmiotu dzierżawy w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, ani też prawa do jakichkolwiek odszkodowań 
w wypadku rozwiązania jej na podstawie warunków przewidzianych niniejsza umową lub wygaśnięcia.
§ 6

1. Do obowiązków Dzierżawcy należy:
1) używanie przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem;
2) utrzymanie przedmiotu dzierżawy w należytym stanie technicznym;
3) utrzymanie w czystości przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia, tj. schodów i chodnika przed lokalem (zimą również odśnieżanie i zapobieganie skutkom gołoledzi);
4) wykonywanie wszelkich napraw i konserwacji na koszt własny;
5) usuwanie odpadów stałych we własnym zakresie i na własny koszt.
2. Osoba wyłoniona jako Dzierżawca zobowiązana będzie do zawarcia we własnym zakresie umowy z dostawcą energii elektrycznej, w tym założenia licznika energii elektrycznej.
§ 7
1. Dzierżawcy nie wolno bez zgody Wydzierżawiającego przeprowadzać żadnych zmian w dzierżawionych pomieszczeniach w szczególności odstępować swego prawa osobom trzecim do używania, ani go poddzierżawiać.
2. Wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne lub remontowe przedmiotu dzierżawy wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego oraz uzyskania odpowiednich pozwoleń lub decyzji organów administracji publicznej. Koszty tych prac ponosi Dzierżawca, Wydzierżawiający nie ma obowiązku zwrotu poniesionych przez Dzierżawcę nakładów.

§ 8

1. Rozwiązanie umowy następuje z upływem terminu, na który umowa została zawarta, ponadto rozwiązanie umowy może nastąpić przed terminem w następujących przypadkach:
1) za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, gdy zachodzi potrzeba przeznaczenia przedmiotu dzierżawy w całości bądź w części na cele związane z realizacją zadań własnych gminy, celów publicznych lub zostanie przeznaczony do sprzedaży;
2) za porozumieniem stron w terminie i na warunkach uzgodnionych w tym porozumieniu. Porozumienie dla swojej ważności wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności;
3) w razie niezachowania bądź naruszenia przez Dzierżawcę warunków umowy, a w szczególności § 4 ust. 2, § 6 ust. 1-3 i §7, rozwiązanie umowy może nastąpić ze skutkiem natychmiastowym i powinno być dokonane na piśmie.

2. Strony ustalają, że w przypadku rozwiązania umowy z przyczyn, o których mowa w ust. 1, pkt 3 Dzierżawca będzie zobowiązany do wydania lokalu opisanego w § 1 w stanie niepogorszonym i uporządkowanym w terminie 30 dni od daty rozwiązania umowy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
§ 9
1. Dzierżawca w razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierżawy zobowiązany jest złożyć  Wydzierżawiającemu pisemny wniosek w tej sprawie na trzy miesiące przed datą zakończenia umowy.
2. W przypadku rezygnacji z zawarcia kolejnej umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia pisemnego oświadczenia w tej sprawie przed terminem zakończenia umowy.
3. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest opuścić przedmiot dzierżawy i pozostawić go w stanie niepogorszonym ponad zużycie wynikające z normalnej eksploatacji oraz uporządkowanym. W przypadku niewypełnienia powyższego obowiązku Wydzierżawiający wyznaczy Dzierżawcy dodatkowy termin do uporządkowania lokalu, a po jego bezskutecznym upływie dokona uporządkowania nieruchomości na koszt Dzierżawcy.
4. Potwierdzeniem zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym i uporządkowanym jest protokół zdawczo-odbiorczy, który powinien być podpisany najpóźniej w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy. W przypadku braku takiej możliwości protokół zdawczo-odbiorczy podpisuje się niezwłocznie, gdy nastąpi taka możliwość.
5. W przypadku niedopełnienia obowiązków, o których mowa w ust. 1 i 2 po zakończeniu umowy Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu. Strony zgodnie oświadczają, że korzystanie przez Dzierżawcę z nieruchomości w powyższym okresie nie oznacza przedłużenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.
§ 10
1. Strony wskazują następujące adresy dla doręczeń korespondencji związanej z umową: 
Wydzierżawiający – Urząd Miejski ul. Plac Wolności 1, 13-100 Nidzica;

 Dzierżawca –  ……………………………..,

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o zmianie powyższych adresów, pod rygorem uznania korespondencji wysłanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez pocztę za skutecznie doręczoną.
3. Korespondencja będzie doręczana za pisemnym poświadczeniem odbioru lub wysyłana pocztą za zwrotnym poświadczeniem odbioru.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12
Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 13
Właściwym do rozstrzygania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego.

§ 14
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których: 2 egz. otrzymuje Wydzierżawiający, 
a 1 egz. otrzymuje Dzierżawca.

WYDZIERŻAWIAJĄCY:






DZIERŻAWCA:

