Załącznik Nr 2 – wzór umowy 

do Regulaminu konkursu ofert na dzierżawę 
punktów kasowych na dworcu w Łomży 
z dnia … października 2026 r.

Umowa nr …………………….
Zawarta w dniu ....................................... r. pomiędzy Miastem Łomża 
(NIP 7182144919, REGON Nr 000525139) z siedzibą w Łomży, ul. Stary Rynek 14, 
reprezentowanym przez:
…………………………………………………………………………………………………….
zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” lub „Miastem”,  
a ………………………………………………………………………………………………….
……………………………………………………………………………………………………
reprezentowanym przez:  
……………………………………………………………………………………………………
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”. 
§ 1

1) W ramach niniejszej umowy Miasto będące właścicielem dworca autobusowego w Łomży, zlokalizowanego przy ul. Dworcowej 2, 18-400 Łomża, zwanego dalej ,,dworcem”, przekazuje Dzierżawcy pomieszczenie stanowiska kasowego nr .…, o  powierzchni użytkowej …….... m2 zlokalizowanego w budynku dworca autobusowego, w miejscu oznaczonym w graficznym załączniku nr 1 do Umowy, a Dzierżawca zobowiązuje się płacić ustalony w umowie czynsz. 
2) Dzierżawca stanowiska kasowego, zwanego też dalej „punktem kasowym”, zobowiązuje się do zorganizowania i prowadzenia w wymienionym wyżej punkcie działalności polegającej na  sprzedaży biletów publicznej komunikacji zbiorowej i punktu informacji dla podróżnych.
§ 2

Obowiązki wymienione w §1 umowy obejmują w szczególności:

1) Punkt kasowy świadczy usługi w zakresie sprzedaży biletów na połączenia komunikacyjne realizowane z dworca w Łomży dla przewoźników korzystających z dworca.
2) W oparciu o jedną lub więcej istniejącą platformę internetowej sprzedaży biletów, ewentualnie także w oparciu o umowy wzajemne z przewoźnikami, punkt kasowy może świadczyć usługi w zakresie sprzedaży biletów na połączenia autobusowe i kolejowe pomiędzy innymi miejscowościami na terenie całego kraju.
3) Wygląd punktu sprzedaży, sposób sprzedaży i stosowane marże nie mogą wyraźnie faworyzować lub dyskryminować jakiegokolwiek przewoźnika względem pozostałych.
4) Punkt kasowy ma udzielać informacji o wszystkich bezpośrednich połączeniach komunikacyjnych, zarówno autobusowych jak i kolejowych, dotyczących dworców w Łomży oraz o dostępnych regularnych połączeniach lokalnych i dalekobieżnych na terenie całego kraju.
5) Informacja ma być udzielana w formie ustnej w punkcie kasowym na dworcu oraz w formie informacji telefonicznej przez udostępniony przez Wydzierżawiającego telefon stacjonarny. 
6) Punkt kasowy ma być czynny codziennie w dni robocze, przez minimum 8 godzina każdego dnia. Otwarcie punktu w dni wolne od pracy pozostaje w gestii Dzierżawcy, o ile nie koliduje to z godzinami otwarcia poczekalni dla podróżnych. 
7) W przypadku, gdy inny podmiot świadczy tożsame usługi w sąsiednim punkcie kasowym dworca, czas pracy pojedynczego stanowiska kasowego może zostać skrócony, w porozumieniu Dzierżawców pomiędzy sobą i za zgodą Wydzierżawiającego, o ile łączny nieprzerwany czas pracy wszystkich punktów w ciągu dnia nie będzie krótszy niż 8 godzin. Powyższe porozumienie powinno zostać zawarte w formie pisemnej, a na jego podstawie zostanie sporządzony aneks do niniejszej umowy.
§ 3

Odpowiedzialność prawną i materialną za skutki czynności wymienionych w §1 pkt 2 i §2 niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.
§ 4
Strony umowy ustalają, co następuje: 

1) Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt doposaża użytkowane stanowisko kasowe w niezbędne meble i urządzenia. Kolorystyka umeblowania powinna zostać uzgodniona z  Miastem.
2) Czynsz dzierżawy za użytkowanie punktu kasowego nr … wynosi  ………….. zł netto
(słownie: …………………………………..……) za każdy pełny miesiąc użytkowania, powiększone o należny podatek VAT.

3) Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty czynszu na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego w terminie 14 dni od otrzymania faktury. Opłata będzie realizowana przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego  podany na fakturze.
4) Wysokość czynszu będzie każdego roku aktualizowana zgodnie ze zmianami średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa GUS. O aktualizacji czynszu Dzierżawca zostanie powiadomiony pisemnie, najpóźniej przy doręczeniu faktury obejmującej nową stawkę czynszu. Zmiana wysokości czynszu w sposób wskazany w niniejszym ustępie nie wymaga aneksu do umowy.
5) W przypadku gdy umowa nie obejmuje pełnych miesięcy kalendarzowych, wysokość miesięcznego czynszu jest iloczynem liczby dni dzierżawy i dziennej stawki czynszu. Stawka dzienna wyliczana jest jako iloraz kwoty czynszu miesięcznego przez ilość dni miesiąca.
6) Dzierżawione punkt kasowy jest wyposażony w instalację elektryczną, instalację telefoniczną i  podłączony jest do wewnętrznej sieci komputerowej z możliwością podłączenia do sieci internetowej. Pracownicy punktu kasowego mają zapewniony dostęp do pomieszczeń wspólnych dla personelu dworca: pokoju socjalnego oraz toalety.
7) Koszt wykorzystywanych przez Dzierżawcę mediów jest opłacany w ramach czynszu dzierżawnego. 
8) Przychody ze sprzedaży biletów w punkcie kasowym dworca stanowią przychód Dzierżawcy.
9) W punkcie kasowym obowiązuje zakaz prowadzenia jakiejkolwiek działalności o innym charakterze, aniżeli określona w niniejszej umowie.
10) Dzierżawca nie może oddać punktu kasowego osobie trzeciej w podnajem, poddzierżawę lub do bezpłatnego użytkowania.
§ 5

Z tytułu używania punktu kasowego Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) używania pomieszczeń dworcowych z należytą starannością i zgodnie z ich przeznaczeniem,
2) utrzymywania porządku w dzierżawionym pomieszczeniu oraz w pomieszczeniach wspólnych, 
3) niedokonywania bez zgody Miasta żadnych zmian technicznych ani remontów wpływających w sposób  istotny i trwały na stan i wygląd dzierżawionego punktu kasowego,
4) ponoszenia kosztów bieżącej konserwacji i napraw niezbędnych do utrzymania pomieszczeń w stanie niepogorszonym, 
5) udostępniania pomieszczeń przedstawicielom Miasta w celu przeprowadzenia kontroli ich stanu i sposobu użytkowania  oraz w przypadku awarii,
6) niezwłocznego powiadamiania Wydzierżawiającego o wszelkich awariach i potrzebie wykonania napraw, których obowiązek wykonania ciąży na właścicielu; niedopełnienie tego obowiązku będzie traktowane  jako zaniedbanie i upoważni właściciela do obciążenia Dzierżawcy za szkody jakie powstały na skutek opóźnień w dokonaniu napraw. 
§ 6

1) Umowę dzierżawy zawiera się na czas ………………………………………………………… od dnia ….. grudnia 2026 r. z zastrzeżeniem, że naliczanie czynszu dzierżawnego rozpoczyna się z dniem protokolarnego przekazania pomieszczenia. Protokół przekazania nie jest wymagany w przypadku zawierania umowy dzierżawy z dotychczasowym użytkownikiem tego samego punktu kasowego.
2) Ze względu na czas przewidziany na zwolnienie pomieszczenia przez dotychczasowego użytkownika, Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do opóźnienia terminu spisania protokołu i przekazania pomieszczenia Dzierżawcy, jednak nie dłużej niż 30 dni po terminie wymienionym w pkt. 1).
3) Pełny zakres świadczonych usług kasy biletowej i punktu informacji dla podróżnych zostanie przez Dzierżawcę uruchomiony w ciągu maksimum 14 dni od dnia protokolarnego przekazania lokalu.
4) Każda ze stron niniejszej umowy ma prawo jej wypowiedzenia, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
5) W przypadku rażącego naruszenia warunków umowy przez jedną ze stron, druga strona ma prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
6) Rozwiązanie umowy, wymienione w pkt. 4) i pkt. 5), wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
7) Po zakończeniu dzierżawy, punk kasowy powinien zostać zwrócony w  stanie  niepogorszonym, najpóźniej w ciągu 14 dni od zakończeniu umowy. Przekazanie pomieszczenia w dzierżawę i  jego odbiór po zakończeniu umowy powinny zostać poparte stosownymi protokołami zdawczo-odbiorczymi, podpisanymi przez obie strony umowy, z zastrzeżeniem zapisów § 6 pkt 1) niniejszej umowy. Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności za zużycie dzierżawionego stanowiska kasowego i udostępnionej mu części socjalnej budynku dworca, będące następstwem prawidłowego użytkowania.
8) Strony postanawiają, że w przypadku poniesienia przez Dzierżawcę nakładów na adaptację i wyposażenie stanowiska kasowego, po zakończeniu umowy wszelkie zmiany wykonane przez Dzierżawcę mogą zostać usunięte na jego koszt lub pozostaną one własnością Miasta bez jakiegokolwiek wynagrodzenia, wedle wyboru Dzierżawcy.
§ 7

W  sprawach  nie  uregulowanych  niniejszą  umową  mają  zastosowanie  odpowiednie przepisy  Kodeksu Cywilnego. 
§ 8

Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksów pod rygorem nieważności.
§ 9

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Miasto Łomża, a jeden Dzierżawca.
    
 ………..……………………………..                       …..…………………………………..


w imieniu Miasta Łomża



        
w imieniu Dzierżawcy
